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1. BOI CANH

1.1 CONG VIEC QUY HOACH SU DUNG BAT TRUGC
PAY

Pi c6 rat nhiéu cac cudc Biéu tra dugc tién hanh trong mot thdp ky qua ma da kiém tra
nghién ctru phuong phap tiép can Quy hoach sir dung dat. Hau hét nhitng Diéu tra déu két
luén rang trong qua khir viéc Quy hoach sir dung dat tai Viét Nam d3 tap trung nhiéu hon vao
viéc thiét 1ap cac loai dat va xac dinh cac san pham nong nghiép thich hop voi dat dai nhat
hon 1a viéc tién hanh mot qua trinh quy hoach sir dung dat ma nghién ciru nhitng nhu cau s
dung dat, giai quyét nhitng mau thudn ciia muc dich sir dung dat va xay dung nhiing ké hoach
phu hop cho viée str dung ngudn tai nguyén dét dai.

Thong qua to chire Sida, Chinh pha Thuy Dién 13 mot qudc gia hd trg manh mé viée cai cach
trong céc nganh quan 1y dat dai va moi truong va di tai trg mot s6 du an. Dy an CPLAR bao
gdm mot hop phan vé Quy hoach sir dung dat, cu thé 1a Dir dn Quy hoach sir dung ddt va ldp
ban do, VIE 00/3-9. Stellan Cyon da tai li¢u hoa cac hoat dong da dugc tién hanh, bao gém
mot danh gia toan dién vé phuong phép tiép can Quy hoach sir dung dét va tién hanh cac dy
an thi diém tai tinh Ha Nam.

1.2 BAO CAO CUA CHUYEN GIA QUY HOACH SU
DUNG DAT CUA SEMLA

Chuong trinh SEMLA c6 thué mot chuyén gia qubc té vé Quy hoach sir dung dat , 6ng
Graham Gaston, trong giai doan khéi dong. Ong Gaston di tién hanh mot xem xét toan dién
vé lup, xem xét danh gia cong viée ciia dy an CPLAR va dé xuit mot s6 hanh dong va kién
nghi nham cai thién viéc Quy hoach st dung dét tai Viét Nam..

Nhitng khai niém va thong tin trong bao cao cua Gaston di duoc xem xét va Diéu chinh khi
xdy dung bdo cdo nay.

1.3 NHUNG KIEN NGHI TU BOT PANH GIA SAU THU
2 CHUONG TRINH SEMLA KPMG

Mot phan trong viée quyét dinh xem SEMLA c6 nén tiép tuc tir giai doan khoi dong sang giai

doan thuc hién khong, Sida da thué td chirc KPMG cua Thuy Dién tién hanh viéc xem xét

danh gia Chuong trinh SEMLA. Tém tit nhiing nhan xét va kién nghi trong bao céo cua

KPMG vé Quy hoach str dung dat nhu sau:

* Quy hoach str dung dat phai la mét cong cu cho phuong phap tiép can dan chéo gila cac
nganh ma giai quyét nhitng nhu ciu mau thuin vé dat dai, trai voi phwong phap tiép can
theo nganh doc.

e Chua thyc hién mot Xem xet Danh gia Chinh sach va Quan ly (MPR) vé hoat dong Quy
hoach st dung dat . Piéu khoan tham chiéu vé MPR cho Quy hoach sir dung dat can
duogc théng nhat trong cudc hop sau thang hang nam vao ngay 12/6/2006. Tét ca cac hoat




dong Quy hoach str dung dfit s& dung lai cho dén khi dat duoc su théng nhét vé mot qua
trinh Quy hoach st dung dat moi.".

e Hoat dong Quy hoach sir dung dit cua SEMLA duoc trinh bay trong Van kién du an tai
Chuong 6.51. Quy hoach sir dung dit phai 1a mot phuong phép tiép can dan chéo giira
cac nganh, va Bo tai nguyén moi truong can két hop cic mdi quan tdm cua nhiing bd
nganh khac, nhu l1a Bo thuong mai, BO NN&PTNT, Bo xay dung, B0 KH&DPT trong qua
trinh quy hoach.

e Hé thong Quy hoach sir dung dat hién nay la mot qua trinh cong kénh voi 7 budc thuc
hién va 62 hang muc str dung dat. Hé thong nay c6 phuong phap tiép can theo nganh doc
voi su tic dong han ché toi nhimng thay d6i sir dung dat. Trong giai doan khoi dong Quy
hoach st dung dat 1a mot hoat dong cip tinh do cac cong ty tu van thyuc hién voi it anh
huong trong viéc nang cao nang lyc tai cac cAp tinh va huyén. K& hoach c6 trinh bay ring
c6 két hop nhirng khia canh vé moi truong vao qua trinh quy hoach, nhung chua c6
huéng dan nao cho viéc két hop nay. Dé két hop nhitng van dé vé mdi truong vao mot hé
théng Quy hoach sir dung dit duy nhat trong thyc té 1a mot sy lang phi cac ngudn lyc?.

1.4 PIEU KHOAN THAM CHIEU THONG NHAT TAI
CUOC HOP TONG KET NUA NAM/SAU THANG

Nhom LATAG da thong nhét rang can thyc hién thém coéng viéc nham tai liéu hoa phuong
phap tiép can ddi voi Quy hoach st dung dat. Vi vAy nhom di chuan bi mot Piéu khoan tham
chiéu cho viéc xem xét danh gia Quy hoach sir dung dat va trinh bay truéc Chuong trinh
SEMLA trong cudc hop ntra nam trong thang 6/2006 (xem phu luc 1).

Viéc xem xét danh gia can bao gém mot nghién ctru chinh sach va bdi canh phap 1y cho viéc
thuc hién Quy hoach sir dung dat & cap trung wong, sy tham gia cua cac b nganh khac trong
qua trinh quy hoach va nghién ctru ngan gon nhiing dé xuat APO do cac tinh cia SEMLA
trinh 1€n cho viéc thuc hién Quy hoach sur dung dat .

N6 ciing nhim nghién ciru phuong phap tiép can Quy hoach sir dung dat hién nay dugc ap
dung va nang luc cta can bd tai 3 tinh thudc Chuong trinh SEMLA.

Cac bén da thdng nhat rang coéng viéc can duoc thuc hién ‘trong 3 giai doan la (1) chuan bi,
(2) phan tich Quy hoach st dung dat va (3) du thao va chuin bi bao céo cudi cing.

Béo cdo nay la sy phan anh vé cong viéc dugc tién hanh nham hoan thanh cac Diéu khoan
tham chi€u nay.

' Trang 4 ciia Bio cio KPMG
2 Phu luc 9 ciia Bao cao KPMG




2. QUY HOACH SU DUNG DAT KET
HQP/TICH HQP - MOT VIEN CANH
MANG TINH QUOC TE

2.1 DINH NGHIA THUAT NGU QUY HOACH SU DUNG

DAT KET HOP

Huéng dén cta t0 chirc FAO vé Quy hoach sir dung déat (FAO, 1993) dinh nghia Quy hoach
st dung dat la:

Quy hoach su dung dat la mot danh gid mang tinh hé thong vé tiem nang ddt dai vd
nguon niede, nhitng phu’O’ng dan thay thé trong sir a’ung ddt va nhwng Piéu kién kinh té
xd héi nham lya chon va Piéu chinh cho phit hop cdc phuong dn sir dung ddt tot nhat.
Muc dich cua né la lya chon va duwa vao thuc tién nhitng su dung ddt ma dap ung
nhitng nhu cau ciia nguoi dan mot cach tot nhdt ma van giir gin dam bao cac nguon lyc
cho twong lai. Pong lyc cua viéc quy hoach la su can thiét thay doi, sw can thiét ¢é su
quan ly dwoc cai thién hodc sy can thiét ¢é dwoc co cdu sir dung dat khac biét theo
nhitng hodn canh thay doi.

Tir khi ¢6 dinh nghia nay, Chuong trinh nghi sy 21, két qua ctia Hoi nghi vé Moi trudng va
Phat trién ctia Lién Hiép Qudc tai Rio de Janeiro, cac cong udc vé da dang sinh hoc va cong
udc hau Rio de Janeiro ma giai quyét nhitng van d& vé da dang sinh hoc va su sa mac hoa, da
kéu goi can c6 mot phuong phap két hop hon trong quy hoach va quan Iy cac ngudn luc dat
dai. Chung nhin manh sy can thiét vé su tham gia chu dong hon cua cac bén tham gia, dac
biét 1a ¢ cap dia phuong, trong viéc ra quyét dinh vé /quan ly va str dung dat. Trong bdi canh
nay, Quy hoach str dung dat duoc coi 1a mot co ché cho viéc quyét dinh hd tro hon 1a mot
quy trinh danh gia k¥ thuat.

Dinh nghia nay da din dén dinh nghia sau day vé Quy hoach st dung dat két hop:

Quy hoach sir dung dit két hop la mot quy trinh mang tinh h¢ thong va lap lai dwoc
thwe hién nham tao ra mét méi truong thudn loi cho phat trién bén ving cdc nguon lyc
dat dai ma dap vwng nhitng nhu cau va doi hoi cua con nguoi. No danh gid nhitng tiém
nang vt chat, kinh té xa héi, thé ché va phdp Iy va nhitng tro ngai trong viéc su: dung
cdc nguon luc dat dai mét cdch bén vitng va 16i wu, va trao quyén cho nguoi dan ra
quyét dinh vé viéc phan bo nhitng nguon lwc dé nhir thé nao.

2.2 NHUNG NGUYEN TAC THUC HIEN QUY HOACH
SU DUNG PAT HIEU QUA

Viéc quy hoach két hop cac ngudn lyc dat dai mot cach thanh cong bao gdm bay yéu t6 chinh
nhu sau:




1. Mot myc tiéu rd rang va/hodc van dé can giai quyét

2. Mot chinh séch hé trg va méi truong c6 nhimg quy dinh

3. T6 chirc thé ché hidu qua & cap dia phuong, ban trung uvong va trung uong

4. Mot co s6 kién thie co thé tlep can dugc vé cac Diéu kién vat chat, bao gdm phuong
an sir dung dét thay thé, cac Diéu kién kinh té xa hoi va khung phap 1y

5. Su thira nhan cta cac bén tham gia va cac muc ti€u khac nhau ctia ho

6. Mot nén tang co sé cho viéc dam phan/thuong luong

7. Mot bd cac quy trinh quy hoach

Mot moi truong thuan loi bao gdm cac khia canh vé chinh sach, quy dinh va thé ché. Mot
chinh sach st dung dat quéc gia 1a cong cu trude tién va quan trong nhat; n6 kiém soat quyén
so hitu dat dai va su dung dat dé tao ra tinh hinh c6 lgi cho viéc thuc hién cac hoat dong str
dung dit nang xudt va bén viing va gitp su thuong lugng hiéu qua va ty do gilta cic bén
tham gia.

Viéc quy hoach tai cap dia phuong hay cap huyén can cung cép co so cho chinh sach qudc
gia ma s& ho trg cac sang kién tai dia phuong. Luét phap bién chinh sach thanh khung cong
viéc cho viéc ra quyét dinh va tao ra cac thé ché quan Iy cac quyét dinh.

Can co cac the ché ¢ cap dia phuong, ban trung wong va trung wong ma hd tro viéc két hop
cac nguyén tic va su tiép can voi nhitng théng tin yéu cau cho Quy hoach sir dung dat .

Thé ché cip qudc gia - thuong la cac bg - can phai c6 quyén han/nhiém vu r6 rang dé giai
quyet cac mau thuan. Tai cdp qudc gia can thanh 1ap mot Ban tu van (task force) nhu 13 mot
t6 chirc/thé ché “trung 1ap” (mot uy ban hay mét ban) bao gdm cac bd nganh lién quan toi
quan ly dat dai va dai dién tr cac t6 chtrc ctia x4 hoi dan sy khac. No can c6 cac chuc ning hod
trg, giam sat va giai quyét nhimg mau thuin, dua trén nhimg ¥ kién tu van ky thut.

Tai cép thon ban hay cép cong dong, can thanh lap cac nhom quan 1y ngudn luc dia phuong
(LRMG) voi dai dién cua tat ca cac bén tham gia tai dia phuong.

Kién thirc hiéu biét 13 co s& cua viée 1ap ké hoach va thuong lugng. N6 ciing 14 chia khoa cta
viéc trao quyén cho cac bén tham gia tai dia phuong, dac bi¢t 1a nhiing nhdém c6 hoan canh
kho khan ma co thé bi loai khoi qua trinh thuong luong. Can c6 mot kénh thong tin thich
dang Ve cac nguon lyc, cong nghe, quyén loi va nhitng quy dinh toi tan cap thon ban, nhung
cling can huy dong nhirng kién thirc va thong tin dia phuong va truyén théng vé dat dai va st
dung dit dai.

Vi¢c Quy hoach sur dung dat co su tham gia sau do6 tré thanh mot qua trinh hoc hoi 1an nhau,
dira trén su hop nhit nhing kién thirc k¥ thuat tir chinh quyén hodc cac tac nhan thay doi
khac va kinh nghiém va kién thirc ban dia cua nhitng nguoi str dung dat tai dia phuong. Ciing
can c6 ludng thong tin tur cap dia phuong toi cép trung uong nhim dam béao rang bat cu
chwong trinh hay quyét dinh vé dat dai nao ciing dugc thiét 1ap nhim phan dnh nhu cau va doi
hoi ctia nhitng ngudi sir dung dét & cap thap nhat.




2.3 NHUNG HUONG DAN THUC HIEN QUY HOACH SU

DUNG DAT

Nham c6 su danh gia dung dan vé nhitng phuong phap tiép can quoc té ddi voi Quy hoach str
dung dat , mot nghién ciru vé cac tai liéu da duogc tién hanh. Cu thé 13 nhom danh gia d3 xem
xét danh gia nhiing tai liéu huéng dan sau day:

5.
6.

7.

Céc cong cu, chién lugc va phuong phap Quy hoach sir dung dt do nhém cong téc
dua ra vé Quy hoach sir dung dat két hop duoi su d& dau cua GTZ.

Nhimng huéng dan cho Quy hoach két hop cho quan 1y bén viing cac ngudn luc dét
dai, FAO va UNEP

. Mot khung khai ni¢m vé Quy hoach méi truong va kinh té tai Chau A, Pai hoc

Murdoch, Western Australia

Quan 1y va quy hoach két hop dét dai va cac ngudn luc/nhiém vu vé phat trién bén
virng, UN

Nhitng huéng dan quy hoach viing, Cong hoa Ai Len

Khung khai niém va hudng dan quy hoach cho Quan 1y két hop ving duyén hai va luu
vuc song, UNEP

bam phan mét tuong lai bén vitng cho dat dai, FAO, UNEP

Nhimng tai liéu ndy di hd tro viéc tién hanh xem xét danh gid va sé& duge st dung thém khi
xay dung nhimng hudng dan cy thé.




3. KHUNG CHINH SACH VA PHAP LUAT
CHO QUY HOACH SU DUNG PAT TAI
VIET NAM®

3.1 CHINH SACH QUY HOACH SU DUNG PAT VA
CAC CONG CU QUY HOACH TAI VIET NAM

3.1.1 Céc Chinh sach va Phuong huéng chi dao Quy hoach sir dung dét

Hién nay h¢ thong 1ap ké hoach tai Viét Nam bao gom mot cap hé cac cap lap ké hoach trong
do cac cap cao hon xac dinh “cac muyc tiéu” hodc “cac dinh huong’ ma cac cap duoi can dat
dugc trong pham vi thoi ky ké hoach. Cap hé nay duoc phan anh trong cap hé quan ly hanh
chinh tir trung wong toi cap tinh, huyén va xa. Hang loat cac ké hoach xuat phat tir, va phai
nhit quan/phu hop, voi cac vién canh va chién luoc dai han ciia dat nudc do Pang xay dung
va duge Qudc hoi thong qua.

Pai hoi dang lan tht 10 gn day duoc t6 chic vao thang 6/2006 da xac dinh dinh hudéng
chién lugc cho Viét Nam va thiét 1ap cac muc tiéu vé moi truong va kinh té€ xa hoi cu thé can
dat dugc trong vong 10 nam toi. N6 dd dua ra khung cong viéc tong thé ma dya vao d6
nhimg nhu cau sir dung dat cu thé duoc hang loat cac nganh du bao trude. Khung quy dinh
Quy hoach str dung dat dugc thiét 1ap trong Luat d4t dai nam 2003, Nghi dinh 181 va Thong
tur 30 thé hién cac chinh sach tong thé ctia Chinh phu vé Quy hoach str dung dat.

3.1.2 Ké hoach phat trién kinh té xa hoi 2001 —2010

Qép cao nhit ctia hé thong 1ap ké hoach tai Viét Nam bao gém céc’Ké' hoach phat trién kinh
t€ xa hoi (SEDP) ma la trach nhiém cua Bo KH&DT (MPI) ¢ cap trung wong va cac S6
KH&DT (DPI) ¢ cap tinh va huyén.

Céc ké hoach phat trién kinh té x4 hoi chira dung nhiéu nhiing chi tiét va “cac muc tiéu/dinh
hudng” do céc co quan lap ké hoach trung wong xac dinh lién quan toi van dé vé dan sb, nha
ctra, vi€c lam, cong nghiép, san xuat nhimg nhu cau xi hoi va viéc sir dung dat. Noi dung
ctia cac ké hoach khac nhau tir cdp trung wong toi dia phuong, cing nhu danh myc cac hoat
dong ma thudce trach nhiém cua cac co quan tai nhitng cap nay.

Céc ké hoach phat trién kinh té x4 hoi wu tién nhiing dé xuat c6 trong cic ké hoach nganh do
cac by, nganh, cidc co quan va doanh nghiép nha nudc xay dung. Ho c6 mdt vai tro 1ap ké
hoach mang tinh chién lugc va nhitng kién nghi cia ho cé thé dugc coi la nhitng chién lugc

? Chuong nay dua trén béo céo cia SEMLA vé Quy hoach sir dung dit cho Graham Gaston chuén bi, thang
5/2005




3.1.3 Cac ké hoach nganh

Cac b (va cac vu/so) chuén bi cac Ke hoach nganh & cap trung uvong va cap tinh/thanh phé.
& cap trung wong, cac bd dugc yéu cau xdy dung mot ké hoach téng thé cho cong viéc hoic
nganh chic nang cua ho, dya trén nhitng dinh hudng, chién lugc va cac muc tiéu co trong cac
ké hoach phat trién kinh té xa hoi. Tai cip tinh/thanh phd, cac sé ban nganh lién quan xay
dung céac ké hoach nganh cua riéng ho dua trén céac ké hoach cua bod cép trén va cac ké hoach
khong gian cap huyén va khu vuc.

Phuong phép tiép can  ndy co nghia la co tuong d6i nhiéu cac ké hoach nganh hién dang dugc
xdy dung va céc nguon lue dang duoc ap dung cho viée lap ké hoach lién quan toi dat dai.
Phuong phéap ndy bao gdm ké hoach phat trién kinh té x3 hoi, Quy hoach st dung dat va cac
K& hoach sur dung d4t, mot Ké hoach xay dung, mdt Ké hoach néng nghi€p, mot Ké hoach
cong nghi¢p, mat Ké hoach thuong mai, mot Ké hoach du lich, mot Ké hoach giao thong van
tai, mot K& hoach gido duc va dao tao, mot ké hoach phong thu, mot ké hoach an ninh, mot
ké hoach y t& va mot ké hoach hd tro.

3.1.4 Céc Ké hoach Quy hoach sur dung dat

Quy hoach str dung dét va cac Ké hoach st dung dét 1a thudce trach nhiém cia Bo TN&MT
(MoNRE) & cip trung wong va cac S& TN&MT (DoNRE) & cip tinh va huyén. Thuit ngit
“Quy hoach str dung dat" va “Ké hoach str dung dat” c6 y nghia cu thé trong luat. Quy hoach
sir dung dat dé cap toi mot chién luoc sir dung dat dai han (10 ndm hozc dai hon), trong khi do
ké hoach sur dung dat dé cap toi mot ké hoach hanh dong cho viéc str dung dat trong mot thoi
ky ngan hon (nén toi 5 nam). Nhimg thudt nglr nay khoéng nén bi nham 1an voi cac ké hoach
khoanh ving, ké hoach nganh, ké hoach phat trién, ké hoach tong thé/chung hay cac loai ké
hoach khac ma dén toi viéc trong trot, xdy dung hodc tao ra nhimg cai thién, trén dét dai.

Quy hoach sir dung dét 1a sy phan 4nh vé nhitng nhu cau vé dit dai ctia hang loat cac
nganh/bd/uy ban nhan dan nham dap tng duoc cac muyc tiéu vé mdi truong va kinh té xa hoi
tong thé do Pang va Chinh phii dé ra. Cac Quy hoach st dung dat dugc cac don vi lién quan
toi Tai nguyén thién nhién va moi truong chuén bi, st dung cac bao cao vé nhu cau do hang
loat cac nganh viét va trinh 1én, ma dya trén nhu cau cua cac ké hoach nganh trong thuc té.
Néu nay sinh nhitng mau thuin vé nhu ciu sir dung dat, sé& triéu tap cudc hop voi cac co quan
chii chot nham danh gia hang loat cac nhu cau va don vi lién quan (UBND cép tinh/huyén) s&
¢6 su xéac dinh cudi cung veé str dung dét va viéc Quy hoach st dung dat duoc chuén bj theo
quyét dinh ciia UBND.

3.1.5 Cap hé cac Ké hoach

Khong c6 mot hudéng dan phap ly tong the nao vé cip hé/tién 18 cua hang loat cac ké hoach.
Tuy nhién, ké hoach phét trién kinh t& xa hoi dugc thura nhan 1a ké hoach c6 tham quyén
chung cho viéc thiét 1ap céc dinh hudng phat trién va xac dinh hang loat cdc muc ti€u moi
truong va kinh té x3 hoi ma can dat duoc tai hang loat cac cap quan 1y hanh chinh.

Trong khi hang loat cac nganh dua ra nhitng nhu ciu str dung dat cho viéc hinh thanh cac
Quy hoach stir dung dat thi nhiing bdo cdo nhu cau nay khong nhat thiét phan anh chinh xéac
nhirng gi co6 trong ké hoach nganh. Cac ké hoach nganh lién quan toi su phat trién thuc té cua




dat dai trong khi d6 cac Quy hoach sur dung dat lai xac dinh viéc st dung dét theo nhitng
hang muc nhét dinh. Trong thuc té, cac ké hoach nganh duoc cac don vi chiu trach nhiém su
dung nham hudng dan sy phat trién thuc té, tham chi ngay ca khi n6 tri nguoc voi nhimg
Quy hoach sir dung dét

So d6 duoi day néu bat nhitng mdi lién hé giira bon cap quan 1y hanh chinh va hang loat cac
loai ké hoach dang duoc x@y dung. Duong k¢ mau xanh néu bat rang ké hoach nganh cap tinh
dira trén Ké hoach phat trién kinh té x4 hoi cép tinh va ké hoach nganh cap qudc gia lién
quan. Cac dudng mau do chi ra rang cac Quy hoach sir dung dat cap tinh dya trén nhitng nhu
cau do hang loat cac co quan nganh cung cap va lay dinh hudng tir K& hoach phat trién kinh
té xa hoi cép tinh. Néu khong c¢6 Quy hoach stir dung d4t, K& hoach phat trién kinh té xa hoi
lién quan duoc st dung dé hudng dan viéc str dung dat.




Chién lugc phat trién va
giam ngheo tong thé

Cip trung wong

SEDP BQ KH&DT trinh KH phat
quéc gia | trién KTXH 1én CP

Bo TN&M X
trinh QHSD i
1én CP !

»
>

----------------|-

! Céc ké hoach
\ nganh duoc cac
: b nganh lién
X . | quan xay dung
Cap tinh ! nhiéu hon trinh
bay & da
SEDP ! dy & day
2 1
Tinh |
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I
I
1
1
1
1
1
I

q------------

K¢é hoach nganh
do cac s¢ nganh
I lién quan xay
dyng nhiéu hon
trinh bay ¢ day

Cip huyén
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3.2

XAC DINH KHUNG QUY PINH

3.2.1 Luat dat dai 2003

Luat dat dai nam 2003 dé cap rat cu thé vé Quy hoach str dung dat /ké hoach st dung dat:

Cdc ban d6 Quy hoach sir dung dat dwoc xdy dung bao triom mét khodng thoi gian 10
nam (Piéu 20 va 24), va cdc ké hoach sir dung dat dwoc xdy dung cho khodng thoi
gian 5 ndam, nham trinh bay dé nghi phdn bé dat dai theo hang loat cdc hang muc sir
dung ddt vao cudi cdc thoi ky tuong iimg. Cdc ban do Quy hoach sir dung dat ciia xd,
phurong, thi tran dwoc vé trén bdan dé dia chinh va dwoc goi la ban do Quy hoach si
dung dat chi tiét. Co nhitng y kién ciia cong chiing déng gop cho giai doan quy hoach
dy thdo tai nhitng cdp qudn 1y hanh chinh thap hon nay.

Bo TN&MT chiu trach nhiém chi dao cac khao sat, do dac, v& va quan 1y cac ban d6 nguyén
trang st dung dat va ban dd Quy hoach str dung dat trén toan quéc va chiu trach nhiém t6
chtic cac ban dd nay trén quy md toan quoc; cac UBND cac cap c6 trach nhiém t6 chirc
nhiing ban d6 nay theo quyén han.

Quéc hoi s& xac dinh cac ké hoach st dung dat quéc gia (Diéu 7); Chinh Phu sé xac dinh cac
ké hoach sir dung dit cho cac tinh, thanh phé truc thudc trung wong, va dat dai cho an ninh
qudc phong. B TN&MT béo céo voi Chinh pha vé viéc quan 1y nha nudc ddi voi dat dai;
UBND céc cép s& thi hanh quyén giam sat quan ly dat dai va str dung dét theo linh vuc quyén

han.

Céc hang muc str dung dét dugc quy dinh nhu sau (Diéu 13)

- P4t néng nghiép, bao gdm

Dit canh tac cac mua vy hang nim

Dit trong cay lau nam

Dit rung san Xudt

Pit rimg phong ho

Pit rimg dic dung

Pt nudi trong thuy san

Pat san xuat mudi

Dat néng nghiép khac theo quy dinh ctia Chinh phu

- P4t phi nong nghiép, bao gdm

Dt & (46 thi va nong thon)

Pt xay dung tru s& va cac co sé phi thuong mai

Pt qudc ph(‘)ng an ninh

Pit cho san xuat hodc kinh doanh phi néng nghiép, bao gdm cac khu cong nghlep/bat
dong san, cac hoat dong khai khoang, dat san xuat vat heu xdy dung va d6 gom

Pat cho muc dich sir dung tién ich cong cong, bao gom giao thong, thuy loi, di tich
lich sir van hoa, gido duc va dao tao, huan luyén thé thao va thé chét, cic canh quan
va cac cong trinh cong cdng khac theo quy dinh ctia Chinh phu

Dit str dung cho cac t6 chuc ton gido

Dt thuc nha cong dong, dén, ling md, chiia nho, nha thy phung, nha tho ong ba to
thién




Pit nghia trang, nghia dia
Song, sudi, kénh muong va dat mat nude dic dung
Céc dat phi nong nghiép khac theo quy dinh cta Chinh pha

- bat chua str dung, bao gdm dat ma viéc sir dung chua dugc xac dinh

th‘i’n 2 cua luat, bao gém cac Piéu 21-30, dé cap toi Quy hoach str dung dét /ké hoach sir
dungdat. , ‘
Diéu 21 yéu cau chuan bi céc ké hoach theo nhitng Diéu khoan sau day:

Tuén thi theo cac chién luge, cac ké hoach chung, quy hoach phat trién kinh té xa
hoi, an ninh qudc phong;

Tir quy dinh chung toi chi tiét; Quy hoach sir dung dat cta cac cp duoi can phu hop
voi Quy hoach str dung dit cia cac cip cao hon; ké hoach sir dung dat can phu hop
voi cac ké hoach dd dugc cac co quan tham quyén ctia nha nudc quyét dinh hoic
thong qua/phé duyét;

Cac ké hoach str dung dat ciia cic cp cao hon can bao gdm nhimng nhu cau st dung
dat cta cac cap duoi lién ké;

Str dung dat mot cach kinh té va hiéu qua;

Khai thac tai nguyén hop 1y va bado v€ moi truong;

Béo v¢ va duy tri céc di tich lich st van hoé va canh quan;

Dan chu va cong khai;

Céc ké hoach str dung dit cho mot thoi ky can dugce quyét dinh va thong qua trong
nam cudi cung cua thoi gian trudc.

Piéu 22(1) quy dinh Quy hoach sir dung dat 10 nim sé& cin clr vao:

Chién luge, ké hoach téng thé cho phat trién kinh té x3 hoi, an ninh quéc phong, céc
ké hoach phat trién ctia cac nganh va dia phuong;

K& hoach phat trién kinh té xa hoi cua dat nudce;

Céac biéu kién tu nhién, kinh té, xa hoi va nhitng nhu cAu cua thi truong;

Viéc su dung dat trong thuc té va nhu cau dat dai;

Nhirng han ché s dung dat;

Nhimng tién bo/cai tién vé khoa hoc va cong nghé lién quan toi str dung dat;

Két qué thuc hién ké hoach str dung dét cua thoi gian trude do.

Diéu 22(2) quy dinh riang cac ké hoach sir dung dat 5 nam sé& cin c vao:

Céc ké hoach sir dung dat da dugc cic co quan c6 tham quyén phé duyét;

Ké hoach phat trién kinh té x4 hoi hang ndm va 5 ndm cta nha nudc;

Nhu ciu s dung dét cua cac td chuc, ho gia dinh, c4 nhan va cong déng dan cu;
Két qua thuc hién ké hoach str dung dit cua thoi ky trudc;

Kha nang thyc hién viéc dau tu vao cac du 4n va cong trinh ma str dung dét dai.

Piéu 23 xac dinh nhitng ndi dung cua Quy hoach str dung dét /cac ké hoach sur dung dat;
Diéu 25 va 26 dé cap toi nhitng trach nhiém t6 chirc va phé duyét cac ké hoach. Piéu 27 dé
cap toi viéc Diéu chinh sau d6 cho cac ké hoach; Piéu 28 dé cap toi viéc cong bd cac ké
hoach; Piéu 29 dé cap toi viéc thuc hién; va Didu 30 dé cap toi trudng hop dic biét cua cac
ké hoach cho qudc phong va an ninh qudc gia.

Noi tom lai, Luat dat dai 2003 lam rd nhiing trach nhiém xay dung va phé duyét Quy hoach
str dung dat /ké hoach sir dung dat nhu sau (Biéu 1). Dé thuén loi tir viét tit QHSDD s& duogc
st dung trong sudt phan con lai ciia bio cao ndy bao gdm ca Quy hoach sir dung dat (10
nam) va ké hoach sir dung dat (5 nam)




Biéu 2 Chuén bi va Phé duyét QHSDD

Cép quan 1y hanh chinh | Chuéin bi QHSDD Phé duyét QHSDD
Quéc hoi QHSDD quéc gia
Chinh phu QHSDD qudc gia voi sy hd | QHSDD cép tinh
tro cuia BO TN&MT
Tinh (TP truc thudc TU) QHSDD cép tinh voi sy hd | - QHSDP cép huyén
trg cua S6 TNMT - QHSDD cép xi (khu vuc
phat trién d thi)
- QHSDD khu vuc cong
ngh¢ cao
Huyén (quén, thi xa) - QHSDD cap huyén QHSDD cép xa (khong
- QHSDD cép xa (khu vyc | thudc khu vuc phat trién d6
phat trién db thi) thi)
X4, (thi tran) QHSDD cap xi (khong

thudc khu vuc phat trién do
thi)

Ban cong ngh¢ cao

QHSDD khu vuc cong nghé
cao

3.2.2 Nghi dinh 181

Nghi dinh 181 (thang 11/2004) 1a Nghi dinh thyc thi Luat d4t dai. Chwong III ciia ghi dinh dé

cép toi Quy hoach sir dung dat va ké hoach str dung dat.

Piéu 12 (3) yéu cau mot “danh gia tiém niang dat dai va tinh phi hop cua viée st dung dat
hién tai” khi chuan bi “Quy hoach str dung dat" 10 nam; Diéu 12 (6) yéu cau lap ban dd cho
hoat dong str dung dét hién tai va “xac dinh nhting dién tich/khu vuc dat dai khong thay doi
muc dich sir dung, va nhiing dién tich dét dai ma muc dich s dung bét budc thay d6i”; Piéu
12 (7) yéu cau mot “phan tich tinh hiéu qua vé kinh té, x3 hoi va moi trudng cua str dung dat
moi dyoc dé nghi”; Trong khi d6 Diéu 12 (10) yéu cau viéc “xac dinh cac bién phéap bao vé
va cai thién st dung dét ciing nhu 13 bao vé moi trudng, ma phai duoc ap dung cho mdi hang

muc dat dai”.

Noi dung ctia cac ké hoach sir dung dét 5 nim bao gdm (Piéu 13 (1) — (7)):

e Dénh gia va phan tich viéc thuc hién ké hoach cua thoi gian trudc.

e soan thao k¥ ludng cac ké hoach thu hdi dit dai cho nhimng yéu cau vé co so ha tang,
phat trién cong nghiép va dich vy, phét trién cc trung tdm d6 thi, cac khu dan cu
néng thon, an ninh qudc phong, cho cong trinh va du an da xac dinh cac chi dau tu,
bao gdm ca quy mo, dia diém, ké hoach thyc hién va ké hoach thoi gian thu hoi dat

dai.

e soan thdo k¥ ludng cac ké hoach chuyén doéi cac dién tich dat chuyén dung cho canh
tac lia nude va dat rirng sang cac muc dich sit dung khéc, va xac dinh cac dién tich

dat nong nghiép dugc co cau lai viéc sir dung dat.

e soan thdo ky ludng cac ké hoach dua dit chua st dung vao su dung cho nhiéu muc

dich.

e Chi tiét viéc phan bo dit hdn hop trong cac ké hoach sir dung dét theo nam.




e lap dé an cac nguén loi tur viéc chuyén nhuong dat, thué dat, thay ddi muc dich st
dung dat, thué lién quan toi dat hdn hop va chi phi cho bdi thuong, hd trg va tai dinh
cu.

e Xac dinh cac bién phép thuc hién cac ké hoach st dung dat.

Noi dung cua cac ké hoach st dung dat chi tiét dai han va ng’fm han (Diéu 14) cho xa,
phuong, thi tran, khu cong nghé cao, va cac khu kinh té bao gom ndi dung dugc mo ta ¢ trén
v€ ban d6 dia chinh.

Piéu 15(1) quy dinh rang cac bg, co quan lién bd, co quan tryc thudc Chinh phi, UBND
tinh/thanh pho s& 6 trach nhiém phdi hop voi B6 TNMT trong viée xac dinh nhitng nhu cau
str dung dat twong tmg cua ho. C6 cac Piéu khoan twong ty nhu vy cho cac cdp quan Iy hanh
chinh thap hon.

Céc co quan, td churc c¢6 nhiém vu soan thao k¥ Quy hoach sir dung dét , ké hoach st dung
dat, Quy hoach st dung dat chi tiét va cac ké hoach sir dung dat chi tiét co thé thué cac to
chure co gidy phép hoat dong trong linh vuc Quy hoach str dung dat cung céap cac dich vu tu
vén thuc hién nhiém vu nay (Piéu 15 (9)).

Diéu 16 va 17 dé cap toi viéc ‘soan thao va biéu chinh’ Quy hoach su dung dat va ké hoach
sir dung dat & cip trung wong; Diéu 26 cung cip cac Diéu khoan twong duong cho cac ké
hoach & céc cap khac. Diéu 19-25 quan tdm toi viéc ‘xem xét va phé duyét’ cac ké hoach &
cac cap quan Iy hanh chinh.

Diéu 18 dé cp toi viéc t chirc va thu thap y kién ciia ngudi dan vé Quy hoach sir dung dat
chi tiét tai cdp xd. Diéu 27 bao gdm viéc cong bd Quy hoach st dung dat /ké hoach str dung
dat tai tat ca cac cap. Dicu 28 mo ta qué trinh thyc hién va gidm sat cac ké hoach, va Diéu 29
dé cap toi viée giai quyét cac dién tich can thu hoi.

3.2.3 Théng tu 30: Hudng din Quy hoach st dung dat

Thong tu:‘sc”') 30, do BO TNMT ban hanh thang 11/2004, dua ra nhiing huong d5,n cho viéc xay
dung, Picu chinh va tham dinh Quy hoach stir dung dat / K& hoach sur dung dat tai tat ca cac
cap quan ly hanh chinh.

Ngoai nhiing van dé khac, Thong tu con bao gdm tong sé 60 mau cho sir dung (mot s6 miu
khd A3 dua ra cac “hop/khung” dé dién khoang 3,600 hang muc thong tin) va xdc dinh 63
hang myc cua “muc dich s dung dat”. Thong tu clng thiét 1ap mdi quan hé gura cac ké
hoach cua cac cap hanh chinh khac nhau, va quy dinh rang B TN&MT xac dinh “céc hanh
dong va k¥ hiéu c6 tinh cach quy chuan” dé str dung trong cac ban d6 Quy hoach sir dung dét.

Phén II-V cta Thong tu néu chi tiét qua trinh va ndi dung ctia Quy hoach st dung dat /Ké
hoach str dung dat tai cép trung uong, tinh, huyén va xa; va cac khu kinh té va cong nghé cao.
Trong mdi trudong hop, cd cac phan riéng biét vé qua trinh va ndi dung lién quan toi “thoi ky
dau”, “thoi ky tha hai” va “sy Piéu chinh”.

Tai mdi cép quéq 1y hanh chinh, ce:lc budc thuc hién tuong tu nhau. Vj du: Viﬁ:?C chuén bi Quy
hoach st dung dat (10 nam) va K& hoach st dung dat 5 nam thr nhat bao gom 15 budc sau
day:




Khao sat va phan tich cac Diéu kién tu nhién va kinh té xa hoi.

Panh gia tinh hinh sir dung dat va thay di str dung dét trong 10 nam qua.

Panh gia tiém nang dat dai cho cac hang muc st dung dét chinh.

Danh gia viéc thuc hién Quy hoach st dung dét (10 nam) trude day.

Panh gia viéc thuc hién Ké hoach sir dung dat (5 nam) trude déy.

Thiét 1ap dinh hudng sir dung dat dai han (20 nam).

Thiét 1ap phuong hudng chi dao va cac muc tiéu cho viée sir dung dat cho thoi ky ké hoach
trude mét (10 nam).

8. Chuén bi cac phuong an thay thé Quy hoach sir dung dat.

9. Danh gia nhiing tac dong vé moi truong va kinh té xa hoi ciia cac phuong an thay thé.
10. Lya chon phuong 4n thay thé.

11. Chia giai doan (giita cac thoi ky thir nhat va thir hai ciia ké hoach 5 ndm).

12. Xay dung cac ban d6 (10 nam).

13. X4y dung ké hoach ntra du (5 nam).

14. Xac dinh cac bién phap bao vé, cai thién dit dai va méi truong.

15. Thuc hién va giam sat.

SN ey @lgm 2 =

Viéc xay dung cac ké hoach 5 nam nira dau va viéc Diéu chinh ké hoach nhat thiét phai can
cr vao “nhting thanh tyu” trong thoi ky 5 ndm dau lién quan toi nhitng mong muon cua 10
nam.

Nhiing Phﬁn sau ctia Thong tu dé cap toi viée tham dinh Quy hoach sir dung dat /Ké hoach str
dung dat ; cong khai, Iuu gitr va pho bién; va thuc hién.

Bén chat phién ha cia nhitng yéu cau trong Thong tu 30 nhu vay khién khong ngac nhién khi
thiy tién d6 thuc hién da bi cham. Khéi lugng va chi tiét cua s liéu cung cap duong nhu mét
can ddi dbi voi viéc sir dung s6 liéu nao trong d6 duoc dua vao.

Trong giai doan thyc hién ciia Chuong trinh SEMLA, nhiing yéu cau vé sd liéu tai cac cp
hanh chinh tham gia vao Quy hoach st dung dat /ké hoach sir dung dét s& dugc xem xét va
giam va don gian hoa twong d6i nhiéu ma khong c6 nhitng anh huong tiéu cuc gi ddi voi san
pham déu ra.




Cac buwéc QHSDPD hién nay theo Nghij dinh 181 va Théng tw s6 30

Pham vi cong viéc QHSDD

-

1. Khao sat DBiéu kién tw nhién-kinh té
xa hoi ctuia dia phwong

-

2. banh gia st dung dat cta dia
phwong va nhirng thay déi str dung
dat trwwéc day

:

4. Panh gia tiém nang dat dai so voi
str dung dat hién tai

.

5. Panh gia viéc thwc hién QHSDD
trwére day

-

6. Pwa ra dinh hwéng dai han cho thoi
ky quy hoach

-

7. Tap hop va dw doan nhu ciu sir
dung dat

-

8. Pwa ra phwong an QHSDD thay thé

-

9. Phan tich nhibng tac dong vé kinh
té xa hoi — méi trwdng cua phwong an
thay the

i

10. Lwa chon phwong an QHSDD thay
thé phu hop

-

11. Xac dinh giai doan muc tiéu st

Q.
<
=]
«Q
Q
Q)
-

12. San xuéat ban d6 QHSDP

.

13. Xay dwng Ké hoach Str dung dét
ntra ky thir nhat

-

14. Xéc dinh cac bién phap bao vé va
cai thién dat va méi trwong

-

15. Xac dinh cac giai phap thwc hién
QHSDD va KHSDD




3.2.4 S6 tay huéng dan QHSDD

Bdn sb tay cho viéc xay dung Quy hoach sir dung dat /ké hoach st dung dat - mdi so tay
danh cho mdi cép hanh chinh ctua cép hé - d3 dugc BO TN&MT du thao. Mdi s6 tay bao gé)m
130 trang + va gém 2 phan, dé cp toi chién luoc str dung dat 10 nim va ké hoach 5 nam tht
nhét, va viéc Diéu chinh chién luoc va thiét 1ap ké hoach 5 nam thir 2. Cung voi Thong tu 30
ma 1a diém xuét phat cua nhitng sb tay ndy, phwong phap tiép can ciing twong tu nhiéu dbi
voi moi trudng hop.

Vi dy, qua trinh Quy hoach sir dung dat (10 nim) va ké hoach sur dung dat (5 nam tha nhat)
tai cAp tinh bao gdm Phan 1 ctia S6 tay cho cac tinh, bao gdbm 7 buéc nhu sau:

1. Chuan bi.

2. Diéu tra, thu thap thong tin, tai liéu va ban do.

3. Danh gi4 nhimng tac dong tu nhién va kinh té xa hoi voi viéc st dung dat.

4. Danh gia quan ly, sir dung dat dai, va két qua cua ké hoach sir dung dét tir thoi ky trude, va
tiém nang dat dai.

5. Thiét 1ap va lwa chon phuong phap Quy hoach sir dung dat.

6. Thiét 1ap ké hoach sir dung dt cho thoi ky nim nam thir nhat.

7. Hoan thién bao cdo chung, két thic cac tai liéu QHSDD, trinh phé duyét va cong bb cac ké
hoach.

Cung voi Thong tu 30, cac so tay 1a kha chi tiét vé nhitng yéu cau két qua dau ra, nhung vé
can ban con thiéu viéc thuc hién hang loat cac nhiém vu nhu thé nao. Vi du, khong dé cap toi
viéc lién lac hay hop tac voi cac co quan chinh quyén lién quan toi dat dai yéu cau cho su
phat trién d6 thi trong tuong lai, nong nghiép, 1am nghiép, co so ha ting hodc bat cir sy phat
trién dat dai nao khac.

Tuong tu, khong co hudng dan “lam thé nao” lién quan toi viéc xay dung va danh gia nhiing ké
hoach thay thé nham dap tmg nhitng yéu cau phat trién trong tuong lai, hodc lam thé nao dé
lién h¢ mot ké hoach wa thich hon voi nhitng ké hoach tuong g & cap cao hon hoac thap hon.

3.2.5 Luat phap vé Bao vé Moi trudng

Luat Bao v¢ Moi truong (LEP), c6 tir ndm 1993 va duogc stra ddi vao nam 2005 va ¢6 hiéu luc
tur thang 7/2006.

Luat bao vé mdi truong 1a bd ludt cin ban trong nganh moi trudng, mic du co rat nhidu
nhiing khia canh moi truong duoc quy dinh trong cac van ban phéap ly khac. Vi du Luét an
toan hod chat va Luat da dang sinh hoc, ma du kién s€ trinh 1én Quoc hdi vao cuoi nam 2006.

Ngoai nhirng luat vé dat dai thi cic nganh khic vé nude va khoang san ciing ¢6 tdm quan
trong 16n vé mol truong

Luat Bao vé méi truong “ cung cdp cho bdo vé méi truong; cho chinh sdch; cdc bién phdp va
cdc nguon e cho bdo vé méi truong; va cho quyén loi va nghia vu ciia cdc t6 chive, hé gia
dinh va ca nhan cho viéc bdao vé moi truong”.




B Luét dua trén nhiing nguyén tac sau:

1. Béao vé moi trudng phai dugc hai hoa voi phat trién kinh té va nhimg tién bo ctia xa
hoi.

2. Bao vé mdi trudng 1a sy nghiép ma ca xa hoi ciing d4u tranh.

3. Phong chdng 6 nhiém moi trudng 12 mot bién phap chinh két hop voi cdc bién phap
khoi phuc 6 nhiém va suy thodi moi truong va viéc cai thién chat luong moi truong.

4. Bao v€ moi truong phai phu hop voi cac quy luat tu nhién, cac dac trung lich st va
van ho4, va phat trién kinh té xa hoi.

5. Trong truong hop gy ra 6 nhiém va suy thoai méi trudng, cac t chirc, ho gia dinh va
ca nhan phai chiu trach nhi€m thuc hién cac bién phap khoi phuc.

Cu thé, Luat bao vé moi trudng sura dbi quy dinh vé nhitng linh vyc sau:

1. Céc tiéu chudn moi trudng

2. Panh gia méi trudng chién luge (SEA), Panh gia tac dong méi trudong (EIA) va cac
cam két bao vé méi truong

3. Bao ton va sir dung hop 1y cac ngudn tai nguyén thién nhién

4. Bao vé md trudng trong san xuat, kinh doanh va cac hoat dong dich vu.

5. Bao v¢ mo truong ¢ cac trung tam do thi va khu vyuc dan cu.

6. Béao vé moi truong bién, song sudi va cac ngudn nudce khac.

7. Quan Iy chét thai

8. Phong chdng va phan tmg céc tai nan moi truong, giam thiéu 6 nhiém va khoéi phuc
moi truong.

9. Théng tin va quan tric moi truong

10. Cac ngudn luc cho bao vé md trudng

11. Hop tac qudc té trong bao vé mdi trudng

12. Trach nhiém cua cac co quan quan Iy nha nude, Mt tran t6 qudc va cac td chirc thanh
vién trong bao v¢ mo truong

13. Thanh tra va gial quyét nhiing vi pham. Giai quyét cac khiéu nai, t6 cdo va boi thudng
thiét hai moi trudong.

3.2.6 Quy dinh vé mdi truong lién quan toi QHSDD

Luat bdo vé moi truong quy dinh nhi¢u khia canh ctia méi treong vat chat va viéc quan ly cac
nguodn tai nguyén thién nhién va vi vay no lién quan nhiéu dén Quy hoach str dung dat.

Chuong 3, Diéu 14.4 clia Luat bao vé mdi trudng sira ddi truc tiép lién quan toi Quy hoach sir
dung dat , va quy dinh rang Panh gia tac dong mdi trudong chién luge ap dung cho “Quy
hoach str dung dat it nhat 1a cho céc cap lién tinh va lién khu vyc”.

Diéu ndy c6 nghia rang cic co quan ma duoc giao nhiém vu xay dung cac ké hoach co trach
nhiém chuin bi cac bdo cdo danh gia moi truong chién Iwgc ma bao gém mdt ndi dung tron
ven.cua ké hoach va dugc chuén bj dong thoi voi viéc xay dung ké hoach
Céc béo cdo Danh gia moi trudng chién lugc can c6 nhitng ndi dung sau:

1. Mo ta chung vé cac muyc tiéu ctia ké hoach/quy hoach, quy mé va cac dic trung lién
quan toi moi trudng;




2. Mo ta chung cac Diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi va méi truong lién quan toi ké
hoach/quy hoach.

3. Du doan cac tac dong tiéu cuc co xu hudng xay ra trong viéc thuc hién ké hoach/quy
hoach.

4. Duara sy tham chiéu vé cac ngudn sb lidu va thong ké va cac phuong phap danh gia.

5. Dé xuat phuong hudéng va giai phap tong thé nham giai quyét nhimg van dé moi
truong trong qué trinh thuc hién ké hoach/quy hoach.

Céc bao cdo danh gid mdi truong chién luge s€ dugc mot hoi dong danh gia xem xét ma duoc
thiét 1ap theo cap cua cac ké hoach voi cac dai di¢n tir cac chinh quyén li€n quan cap trung
wong, tinh va khu vye.

Céc t6 choc va ca nhan c6 quyén trinh nhitng yéu cau va kién nghi vé bao vé moi trudng toi
cac co quan c6 trach nhiém thiét 1ap cac hoi dong danh gia.

Cac ket qua danh gid Bao cdo danh gia moi truong chién luge sé€ 1a co sé cho viéc phé duyét
cuoi cung cac ke hoach.

3.2.7 Tém tit

Chinh phu Viét Nam da x4c dinh mét chinh sach va khung phép 1y hoan chinh cho Quy
hoach sir dung dat tai Viét Nam. Khi chinh sach va khung phap ly dugc danh gia so voi
nhitng huéng dan va nguyén tac Quy hoach sur dung dat qudc té thi thay rang phan 16n nhiing
khai niém va nguyén tic cho Quy hoach str dung dit két hop va phat trién bén viing da dugc
xem xét va dua vao khung chinh sach va phap ly. Do khung phap ly da c6 hi¢u luc tir ndm
2004 nén mot dot danh gia viéc ap dung cua no tai cap dia phuong d3 dugc tién hanh cho 10
tinh, bao gdm ca 3 tinh ciia SEMLA.




4. PANH GIA VIEC AP DUNG QHSDD TAI
CAP PIA PHUONG

Nham danh gia viéc ap dung Quy hoach sir dung dat & cdp dia phuong, Cuc thong ké va ding
ky dat dai, BO TN&MT cing véi cac ngudn luc hd tro ki thuat cia Chuong trinh SEMLA da
tién hanh cac chuyén cong tc tdi cac tinh cia SEMLA 1a Ha Giang, Nghé An va Ba Ria Viing
Tau. D3 tién hanh phong van sau & cap tinh, huyén va xa nham c6 dugc mot sy danh gia thich
dang vé viéc ap dung Quy hoach sir dung dat & nhitng khu vuc nay. Ngoai ra, Cuc thong ké va
dang ky dat dai ciing phat cac bang cau hoi chi tiét cho 10 tinh khéc tai Viét Nam. Nhiing thong
tin tir cac cudc phong vén chi tiét tai cac tinh cia SEMLA c6 trong Phu lyc 3.

Ngoai ra, da tién hanh mot hoi thao tai TP HCM vao ngay 28/8/2006 voi su tham gia ciia cac
can bd cao cap cta 9 S6 TN&MT, Phong quy hoach va kién tric TP HCM va 4 cong ty tu
van. Hoi thao nay da tao co hoi cho tit ca cac tinh bao cdo vé viéc ap dung Quy hoach sir
dung dét cua tinh ho va xéac dinh nhitng linh vuc can cai thién dbi voi Thong tu 30 va qua
trinh Quy hoach st dung dat tong thé. Nhitng ¥ kién nhan xét tir Hoi thao tai TP HCM co
trong Phu luc 4.

Nhimg thong tin tdp hop dugc tir cac hoat dong nay da dugc su dung dé dua ra nhitng danh
gia sau day ve viéc ap dung Quy hoach st dung dat trén toan Viét Nam.

4.1 AP DUNG KHUNG QUY PINH VA CHINH SACH
QHSDD

4.1.1 Muc d6 hiéu biét vé khung quy dinh va chinh sach

C6 thé mong doi su hiéu biét ¢ cap trung wong vé chinh sach va khung quy dinh 1a thich
dang. Ciing c6 sy hiéu biét tuong (‘101 & cap tinh. Tuy nhién, kién thirc va su hleu biét vé
khung quy dinh da giam xubng & cap hé quan 1y hanh chinh thap hon. Thuc té tai cAp xi co
su nhan thirc han ché; mot truong hop can bo dia chinh cip xa chua bao nhd nhan duge mot
ban sao ctia Nghi dinh 181 hay thong tu 30.

4.1.2 Céac muc do hoan chinh khic nhau vé chat lugng QHSDD trén toan lanh
tho.

Hau hét cac tinh ¢6 Quy hoach str dung dat cho giai doan 2000 dén 2010. Tuy nhién, nhimng
Quy hoach sir dung dét nay néi chung dwoc chuan bi trude khi c6 Luat dat dai moi va nhimg
Nghi dinh va thong tu lién quan. Vi vy nhiing Quy hoach str dung dat nay chua xem xét
nhiing yéu to vé mdi truong, cac phuong an thay thé cho str dung dat hay tién hanh mot qua
trinh tham van.

C6 mét birc tranh tuong tu tai cAp huyén. Hau hét cac huyén co6 mot gé mau Quy hoach st
dung dat do UBND tinh phé duyé¢t. Tuy nhién, chung chua dugc chuan bi theo khung quy
dinh va chinh sach moi.




R4t nhiéu xd khong c6 mot tai liéu Quy hoach sir dung dat va c6 xu huéng dua vao ké hoach
phat trién kinh t€ xa héi (k€ hoach chung) cua tinh va khi ¢6 thé thi st dung ké hoach phat
trién kinh t€ xa hdi ciia huyén dé lam hudng dan.

Hau nhu tit ca Quy hoach sur dung dat déu do cac cong ty tu vin xdy dung. Nhimg cong ty
nay co sy nhén thie trong doi vé khung quy dinh va chinh sach moi, nhung c6 kinh nghiém
thyuc t€ han ché trong viéc ap dung.

4.1.3 Thoi gian va phuong phap chuan bi QHSDD

Luat dat dai 2003 quy dinh mot phuong phap tlep can tir trén xudng cho Quy hoach sur dung
dat . N6 c6 wu diém la dam bao nhirng uu tién chién luge cta Chinh phut dugc phan anh trong
hang loat cac Quy hoach sir dung dét.

Tuy nhién né ciing dang gay nén twong dbi nhidu kho khan trong viéc chuan bi Quy hoach sir
dung dét & cap dia phuong. Trong nhiéu truong hop tinh phai mat toi 12 thang dé chuan bi ké
hoach ctia ho va dugc phé duyét. Sau d6 huyén phai mét 2-4 nam dé hoan thanh ké hoach ctia
ho va dugc tinh phé duyét. Piéu nay c6 nghia 1a vao thoi diém xa da chuén bij va co dugc su
phé duyét tir huyén cho Quy hoach sir dung dit ctia minh thi di mat 4-6 nim trong thoi ky
quy hoach 10 nam. Noi dung chi tiét ciia cac QHSDD tai cdp tinh va huyén ciing gdy nhiing
kho khin vé mit thoi gian.

Ngoai ra, thoi gian cho viéc chuan bi cac ké hoach nganh va cac ké hoach phat trién kinh té
x@ hoi khac cting khéc voi thoi gian chuén bi Quy hoach sit dung dat . Piéu nay dan dén mot
5O thong tin quan trong tir cac nganh khac khong c6 vao thoi diém xdy dung Quy hoach sir
dung dét.

Cudi cung, mot béo céo hang nim \(é Quy hoach sir dung dat phai trinh 1én B6 TN&MT vao
thang 10 moi nam. Tuy nhién Hoi dong nhan dan

4.2 KET HOP VA QUY HOACH CHEO GIUA CAC
NGANH

4.2.1 Cac ké hoach phat trién kinh té xa hoi

Céc ké hoach phat trién kinh té xa hoi dang duoc xay dung mot cach nhat quan tai cp tinh va
dugc xem nhu 13 co s cung cdp nhitng dinh huéng va muc tiéu chién lugce cho cip dia
phuong. Trong trudong hop Quy hoach sit dung dat chwa dugc chuin bi, cic ké hoach
PTKTXH sé& duoc st dung lam huéng dan cho phat trién dat dai. Viéc xdy dung ké hoach
PTKTXH & cép huyén va cap xa khac nhau vé chat lwong va tinh hoan chinh.

4.2.2 Cac ké hoach dang duoc xay dyng ma anh hudng toi sir dung dat.

C6 sy thira nhan manh mé tai Viét Nam vé nhu ciu cén tién hanh viéc quy hoach can than
nhiam hudng dan su phat trién cta hang loat cac nganh. Piéu nay dan tdi viéc cac ké hoach
khéc nhau dang dugc xay dung boi hang loat cdc nganh ma c6 su anh hudng t6i viéc sir dung
dat. Rat nhiéu ké hoach duoc chuan bi theo thoi gian khéng phu hop va né anh hudng téi




qué trinh két hop. Ngoai ra mdi nganh ciing tao ra nhitng huéng dan cua riéng nganh minh
ma c6 thé khac so v6i nhimg hudng din ciia nganh khac. Tai cp tinh va huyén, hang loat cac
ké hoach nganh dugc chuin bi thong qua viéc su dung lap ban dd co s& khéac nhau, bao gém
ty 18 ban do khac nhau, ma 1a mot sy lang phi cac ngudn lyc va 1am phirc tap thém qué trinh
Diéu chinh giita hang loat cac ké hoach nganh.

4.2.3 Su tuong tac gilta cic bd & cip trung uong va giira cic s& ban nganh &
cap dia phuong

Theo Luét dat dai nam 2003, viéc xac dinh nhu cau sir dung dat duoc tap hop thong qua viée
yéu cau hang loat cic nganh & cap trung uong, tinh va huyén trinh bay nhitng nhu cau su
dung dat trong twong lai ctia ho. Vé ly thuyét, phuong phap nay hd trg phuong phap 1ap ké
hoach chéo giita cac nganh ma can thiét cho viéc Quy hoach st dung dat hiéu qua. Khi nay
sinh nhitng mau thuan vé nhu cau st dung déat, mot qué trinh rd rang da duogc xac dinh nham
giai quyét sy khac nhau.

Tuy nhién trong thuc té hau hét cac nganh thuc hién viéc quy hoach mdt cach doc 1ap (theo
nganh doc) va khong su dung Quy hoach s dung dat nham hudéng dan cac hoat dong phat
trién cua ho.

B6 TNMT da nd luc phéi hop v6i hang loat cac nganh, nhung ho c6 sy anh huong han ché
d6i voi cac ké hoach cua cac nganh khac. Nhu cau str dung dat dugc tim hiéu thong qua viéc
gli cong van yéu cau téi hang loat cac ~nganh. Trong khi phuong phap nay can phai thich
dang thi n6 da khong hd tro viéc phat trién mot chién luoc Quy hoach st dung dit thong nhat
va két hop gitta hang loat cac nganh.

Ngoai ra, duong nhu chua c6 su chic chin hoic ¢6 su nham 14n giita vai tro cua Quy hoach
sir dung dat ciia hang loat cac nganh. Diéu nay anh huong t61 mae do hd trg va chit luong
cua hanh dong phan tng dbi voi nhimg coéng van yéu cau. Diéu nay con phirc tap hon voi
thuc té 1a nhu cau sir dung dat phan hoi tir hang loat cac nganh d6i khi rat chung chung. Vi
du, mot nganh co thé x4c dinh rr:ing ho can téng s6 50 ha cho viéc sir dung, tuy nhién ho
khong xac dinh cac dia diém riéng biét.

4.2.4 Quy hoach str dung dat khong dugc cac nganh khac st dung cho viéc
thuc hién

Tai cap tinh va cap huyén, Quy hoach sir dung dat khong phai lu6n ludn duoc hang loat cac
nganh st dung dé kiém soat céac linh vuc phat trién. R4t nhiéu cic nganh sir dung cac ké
hoach cua riéng nganh ho, tham chi néu ho mau thuin véi Quy hoach str dung dat.

Ngoai ra, ké hoach phat t~rién do6 thi ma duoc chuan bi theo hudéng dan tir bo xay dung cling
duogc st dung dé€ hudng dan sy phat trién ¢ cac khu vuc do thi hon 1a Quy hoach st dung dat .




43 QUY MO VA CHAT LUONG CUA DU LIEU CO SO

4.3.1 Panh gia sd liéu co so can cho Quy hoach st dung dat

Tai cép tinh va huyén c6 sy danh gia hop 1y nhu cau nham thu thap sb liéu co s¢ da dang dé
ho trg viéc xay dung Quy hoach sur dung dat. Sb lidu vé sur dung dét hién tai dugc thu thap
cung voi nhimg ban do hién c6, nhu cau tir hang loat cac nganh khac nhau va danh gia cac
loai dit vv. C6 su danh gia nhu cdu nham thu thap sb liéu kinh t& x3 hoi va sb liéu vé mai
truong.

4.3.2 Ho so va ban dd dia chinh co so thiéu hut & cp x4

Luat dat dai 2003 va nhimg hudng dan lién quan xac dinh ring Quy hoach st dung dét can
duogc tién hanh thong qua viéc st dung cac ban do6 dia chinh cho khu vuc. Tai rat nhiéu xa
thicu hodc khong c6 ban d6 dia chinh co s6.

Tai mot s6 xa qua trinh ciing ¢ dat dai dang dién ra. Qua trinh nay thay ddi viéc str dung dat
va phéan bo dat dai va c6 anh hudng td1 viéc Quy hoach stir dung dat.

4.3.3 SO li¢u co s& han ché vé cac yéu to moi truong va xa hdi

Hau hét cac can bo thira nhan rﬁng da c6 sy xem xét han ché nhitng khia canh méi truong khi
xay dung cac Quy hoach str dung dat. Khong c6 nhitng hudng dan cu thé, cac can bo khong
thu thap nhitng s6 liéu can thiét vé moéi trudng va xi hoi cho viéc danh gia cac phuong an sir
dung dét khac nhau.

4.3.4 St dung sd liéu co so

Trong khi hang loat cac s6 lidu co s& duge thu thap theo thong tu 30 cho viée xay dung Quy
hoach st dung dat thi viéc sir dung thuc t€ nhiing s0 li¢u co s¢ nay cho viéc danh gia hang
loat nhitng nhu cau sur dung dat va ho tro xay dung mot khung phat trién dat dai bén virng lai
rt han ché.

4.4 HUONG DAN VA QUA TRINH HIEN NAY
4.4.1 Panh gia chung vé viéc ap dung

Hb so caa Bo TNMT cho thiy rang 53 trén 64 tinh ¢ Viét Nam d3 xay dung Quy hoach sir
dung dét va 51 tinh thanh da trinh ké hoach 1én B TNMT dé tham dinh. Céc tinh khac dang
cho su phé duyét cua cac UBND lién quan. 411 huyén va 5878 xa da xay dung Quy hoach st
dung dat. Theo huéng dan ciia Chinh phu, tat ca cac tinh phai hoan thanh Quy hoach sir dung
dat vao cudi ndm 2007.

Viéc ap dung nhitng khia canh vé Quy hoach st dung dat ctia Luat dat dai 3003, ghi dinh 181
va thong tu 30 tai nhimg tinh khao sat la khac nhau. Trong phan 16n cac truong hop, Quy
hoach sur dung dat hién c6 da dwoc xay dung trudc khi nhitng quy dinh va hudéng dan nay




dugc ban hanh vao nim 2004. Trong khi nhiéu tinh hién dang xem xét Quy hoach sir dung
dat cua ho thi lai c6 kién thuc va kinh nghi¢m han ché vé ndi dung ctia cac quy dinh va viéc
ap dung chuing trong thuc t€ nhu thé nao.

Phan 16n cac tinh ky hop dong voi cac cong ty tur vin bén ngoai dé thuc hién cac hoat dong
Quy hoach st dung dat do ho thiéu cac can bd chuyén trach va ho phai xay dung rat nhiéu ké
hoach cting mot thoi diém. Nhimng cong ty tw van nay chii yéu la doanh nghiép nha nudc lién
két véi S6 TNMT, Bo NN&PTNT hoic Bo TNMT.

Nhu da néu ¢ trén, hau het cac tinh dd c6 Quy hoach sir dung dit va noi chung phu hop véi
Ke hoach phat trién kinh té x4 hoi (ké hoach chung) cho tinh. Tuy nhién, tai cap huyén va xa
rat nhiéu huyén va x3 van dang xay dung Quy hoach str dung dét cua ho va rat it huyén va x4
da Didu chinh cac ké hoach ciia ho tho phuwong phap da moé ta trong Luat dat dai 2003 va
nhirng quy dinh lién quan.

Qua trinh thyc hién cling tuong ddi phtrc tap va dan dén viéc ké hoach dé& bi hiéu sai tai cép
dia phuong.

Céc tinh cho rang qua trinh thdm dinh Quy hoach st dung dat 1a qua phuc tap, co qua nhiéu
bude duogce tién hanh lién tuc va trong thuc t& mat rat nhiéu thoi gian.

C6 mot qua trinh r6 rang lién lac bang van ban nham thiét 14p nhiing nhu cau sir dung dat tir
hang loat cac nganh tai cip tinh va huyén; tuy nhién quy mé6 tham van voi nguoi dan dia
phuong va khu vire tr nhan van con rat han ché ¢ giai doan nay.

4.4.2 No6i dung ctia Thong tu 30

Thoéng tu 30 quy dinh ciing mot qué trinh va mic do chi tiét cho Quy hoach sir dung dét ciia
cap tinh, huyén va xa. Sy nhat tri chung cta cac tinh 1a yéu cau qua nhiéu thong tin cho cap
tinh va huyén.

C6 rat nhiéu biéu mau can hoan thanh va mot sd thong tin lap lai trong cac biéu miu. Cac
biéu mau cho Quy hoach str dung dét (10 nam) va Ké hoach sir dung dit (5 ndm) vé co ban la
gidng nhau. Vi dy, biéu mau 3 can bo hoan toan vi ndi dung ciia nd di cé trong biéu mau 1.
Céac biéu mau ciing khong cho phép tach biét rd rang cac loai dat khac nhau nhu dit 1am
nghiép, nong nghiép va dat & khu dan cu.

Ngoai ra, khoé mé ta danh gi¢i khu dan cu nong thon vi trong nhiéu truong hop nd bao gém
ca dat néng nghiép. Trong khi rit nhiéu biéu mau khong thé hop 1y hoa duogc thi c6 mot sy
can thiét dugc xac dinh co thé ghi chép nhimng thong tin vé cac du an dé nghi ma anh huong
td1 Quy hoach st dung déat. V& ban dd hién dang duoc su dung, cé rat nhiéu kho khan vé ty 1¢
ctia ban dd vi rat nhiéu dién tich/khu vuc khé thé hién duoc.

C6 sy khong nhat quan giira cach ghi chép thong tin trong cac biéu mau va trinh bay trong
cac bang chu dan cua ban do.

Noi chung Quy hoach sur dung dat tong thé dugc xay dung theo thong tu 30 duoc coi 1a kho
hi€u cho bat ky ai ma khong phai 1a nguoi da xay dung chung.




Trong khi théng tu 30 yéu cau viéc xem xét cac yéu t6 moi trudng va kinh té xa hoi thi cac
tinh cho rang khong c6 du hudéng dan dé giap ho thuc hién su danh gid nay mot cach thoa
man.

4.5 KIEN THUC VA NANG LUC TRONG QHSDbD

4.5.1 Céc cong ty tu van

Vi cac cong ty ky hop dong thuc hién phan 16n Quy hoach sir dung dat & Viét Nam nén cac
can bo ctia ho c6 nhiéu kién thic va kinh nghiém nhat trong viéc ap dung khung quy dinh
trong vi¢c xay dung cac ké hoach. Mic du vay rat nhiéu kién thirc ma kinh nghiém thuc té
ctia ho vé danh gia cac phuong an va xac dinh nhiing khia canh vé mdi trudng ciia Quy hoach
sir dung dat dé nghi van han ché ¢ giai doan nay.

4.5.2 Céc can bd chinh phu

Tai cap tinh c6 sy danh gia tot Vé khung Quy hoach str dung dat va tim quan trong cua no
trong viéc st dung bén Vung ngudn luc dat dai. Tuy nhién do hau hét cong viéc 1a ky hop
ddng v6i cong ty bén ngoai nén cac can bd cap tinh c6 rat it kinh nghiém thue tién dé danh
gia chat lugng va tinh phi hop cua cac ké hoach dang duoc cic cong ty tu van xay dung. Tai
cap huyén, c6 sy danh gia thap vé vai trd ciia Quy hoach str dung dat va cac can by co nang
luc han ché trong Quy hoach str dung dat. ‘Tai mot s6 tinh dugc phong Van cac can bo cap
tinh dang ky hop dong voi cac cong ty tu van dé xay dung cac ké hoach cip xa va cap huyén.
Trong mot so truong hop, can bo cap huyén khong c6 mét ban sao cua Quy hoach sir dung
dét cua ho.

Tai cép x4, can bo dia chinh hau nhu khong cé nhan thie gi vé qua trinh Quy hoach str dung
dat va duogc str dung dé t6 chirc cac cude hop cho cong ty tu van hon 1a tham gia vao viéc xay
dung Quy hoach st dung dat. Cac can bo dia chinh khong c6 dugc su dio tao thich dang vé
Quy hoach st dung dit lam cho viéc ap dung Quy hoach st dung dit tai cip xa 1a cuc ky kho
khan.

4.5.3 Nguoi dan dia phuong

Hau hét ngudi dan dia phuong ¢ su hiéu biét han ché vé qua trinh Quy hoach sir dung dat
hién nay va viéc né c6 thé anh huong toi viée st dung dat ctia ho nhu thé nao. Hau hét ngudi
dan dia phuong chi c6 sy danh gia khi tai sdn cua ho bi danh hudng boi nhitng hanh dong nhu
12 mé rong duong x4 hodc thu hoi dit dai cho cac muc dich chung. Trudng thon thudng dugc
thong bao rd nhit do ¢ sy tham gia vao qua trinh, tuy nhién ho van thiéu kién thic dé danh
gia viéc thuc hién Quy hoach st dung dat dugc dé nghi.

4.6 CO CAU VA NOI DUNG CUA QHSDD

4.6.1 Tap trung manh vao viéc thu thap cac sb liéu thong ké

Phuong phap chung cho Quy hoach st dung dat duoc mo ta trong cdc quy dinh va hudng dan
1a rit mang tinh luat 1& quy tic va kiém soat mot cach clng nhic viéc mdi tinh trong 64 tinh
thanh s&€ thyc hién viéc Quy hoach sir dung dat nhu thé nao. Do dinh huéng tap trung nhiéu
hon véao viéc thu thap nhiing s6 liéu théng ké hon 1a xay dung mot Quy hoach sur dung dat
toan dién. Do xu hudng bao céo thong ké nhiéu hon 13 phén tich cac nhu cau st dung dat nén




viéc xay dung cac phuong an thay thé va viéc lua chon sir dung dat phu hop nhét cho khu vuc
nén Quy hoach str dung dit néi chung cé chat luong thap va trong nhiéu trudng hop khong
dugc cac UBND tinh va céc nganh khac str dung.

4.6.2 Su phan biét han ché giira cac cap ciia ké hoach

Nhu di dé cap trudce da, co rat it sy phan biét giita Quy hoach sir dung dat cua tinh, huyén va
xd. Murc d¢ chi tiét yéu cau 1a nhu nhau va khong c6 su chic chin vé két qua dau ra va vai trd
ctia mdi ké hoach khac nhau.

4.6.3 Tap trung vao phan loai dat dai hon 1a Quy hoach st dung dat

Kha nhiéu cic phuong an sir dung dat thay thé khong duoc xay dung va phan tich so véi
nhitng nhu cau st dung dat, chii yéu 13 do thiéu sy hudng dan, kinh nghiém va ngin sach can
thiét. Phuong phéap hién nay duogc chi dao tap trung nhiéu vao viéc thé hién nhitng nhu cau
vao ban d6 hon 1a x4c dinh viéc st dung dét cao nhat va tot nhat.

4.6.4 Tinh khong linh hoat cta céac ké hoach va du an

Hau hét Quy hoach sur dung dat & Viét Nam c6 mot mic ¢ chuyén ché. Khi duge phé duyét,
dic biét 1a tai cap huyén va tinh, Quy hoach str dung dit kho ma thay doi dugc. Phuong phap
dap khuon cho quy hoach dugc hinh thanh theo cac tiéu chi k¥ thuat do cip chinh quyén cao
hon dua ra va khong phan anh nhiing Diéu kién dia phuong mét cach thich dang.

Ngoai ra, dia diém va dac trung cua cac dé xuét, dic biét 1a tir cac nha dau tu va phat trién tu
nhan, thuong thay d6i. Cac ké hoach duoc phé duyét khong du do linh hoat dé dap tng nhimng
thay d6i. Piéu nay chii yéu Ia do ban chat cia viéc quy hoach. Mot phuong phap khoanh
ving rong 16n hon tai cap tinh va huyén c6 thé 1a mot phuong phap phu hop hon cho viéc
quy hoach tai nhitng cip nay.

4.7 MOI LIEN KET GIUA CAC QUA TRINH GIAO BAT
VA QHSDD

Trong mot sd trudng hop, dit dang duoc giao cho nhiing nguol xin giao dat cho cic muc

dich trai nguoc véi Quy hoach str dung dat cho mot khu vuc. Néu mot Quy hoach sir dung dat

khong dugc phé duyét cho mot khu vye thi viée giao dat van dién ra, thuong 1a tudn theo ké
hoach chung (n€u co).

Trong mot s6 truong hop, Chu tich UBND tinh c6 thé phé duyét mot duy an cu thé ma khong
xem xét ké hoach sir dung dit hodc cac yéu t6 méi trudng hay kinh té xa hoi. Khi da co quyét
dinh, rat kho co thé ngan can viéc dy an dién ra tham chi néu no co nhirng hdu qua cho méi
truong va nguoi dan séng trong khu vue.

4.8 CAC PHUGONG PHAP THAM VAN

4.8.1 Qua trinh tham van rd rang tai cap xa va cép thon ban

Theo Thong tu 30, cac quan diém ¥ kién cta nguoi dan dia phuong duoc tap hop khi chuan
bi ké hoach sir dung dat. Noi chung céc cong ty tu van déu phong van trudng thon nham dam




bao chac chan nhimng nhu cau sir dung dt ctia cong dong dia _phuong. Sau d6 hang loat cac
nhu cdu duoc cong ty tu vAn xem xét cling voi nhimg nhu cau cua hang loat cac nganh va
huyén/tinh vv. Sau d6 mot cudc hop tri€u tap tAt ca cac truong thon noi ma da trinh bay
QHSDD va di c6 duoc quan diém ¥ kién cua cac trudng thén. Sau d6 co nhitng Piéu chinh
phit hop cho ké hoach va trinh 1én UBND huyén cho viéc tham dinh va phé duyét.

4.8.2 Thiéu sy tham van cong ddng trong qué trinh quy hoach tai nhimg cip
khac

Trong khi qué trinh tham véan 1a r6 rang 6 cAp x4 thi viéc tham van duy nhét duoc tién hanh

tai cip huyén va tinh 1a tham van voi dai dién cua hang loat cac s (nhu la giao thong, nong
nghiép, xay dung vv). Moi nguoi cho rang nhimg don vi ndy s€ danh gia nhiing nhu cau cua
cong dong va khu vue tu nhén. Trong thuc té, QHSDD tai cap tinh va huyén co thé c6 loi khi
tham van voi cac dai dién cua cong dong va khu vuc tu nhan.

4.9 NHUNG KHIA CANH VE NGAN SACH

4.9.1 DPinh mic cho QHSDD

Tét ca céc tinh da xac dinh rang dinh muc hién nay cho viée xay dung QHSDD la qua thap,
dic biét 1a tai cap xa. Khi cong thém voi viée chi c6 mot s6 nhoé can bd ¢ cap So TNMT va
Bo TNMT tham gia vao Quy hoach st dung dat, két qua 1a bi dinh tré trong qua trinh xay
dung, khong co su chuén bj cac ké hoach hodc su chuén bj rt co ban ma lai khong c6 su tién
hanh tat ca cic qué trinh theo yéu cau.

Ngoai ra, ngén sach hd trg viéc Didu chinh QHSDD ciing han ché.
4.9.2 Viéc thuc hién QHSDD khong duogc hd tro tir viée giao ngan sach

Mot trong nhirng yéu té thanh cong cha chét cua bat ky Quy hoach st dung dét nao 1a quy
md ciia nhimng thong tin. Trong nhiéu truong hop, trong khi Quy hoach sir dung dat duge
UBND tinh hodc huyén phé duyét nhung ngan sach can c6 dé thyuc hién ké hoach ( nhu 1a vén
cho thu hoi dat dai hoac xay dung cdc cong vien vv) khong dugc giao hodc chi dugc giao mét
phan. Piéu nay din dén viéc rat nhiéu ké hoach khong dat dwoc cac muc tiéu mong mudn va
khong thyc sy phan anh thyc té.




5. XAC PINH MUC TIEU PHIA TRUOC
MOT KHUNG CAI CACH CONG VIEC

5.1 MOT UY BAN LIEN BO VE QUY HOACH

Nham ting cuong phuong phap tiép cn téng thé trong quy hoach va t6i da hoa cac ngudn luc
(nguén lyc con ngudi va tai chinh) dang dugc 4p dung cho viéc quy hoach tai Viét Nam,
Chinh phu can xem xét viée thanh 1ap mot Uy ban 1i€n bd hodc mdt ban phu trach viéc quy
hoach lién quan téi dat dai.

Uy ban nay can & cip Tht trudng va bao gdm B6 KH&PT, B XD, B NN&PTNT, Bo TM
va Bo TNMT la cac thanh vién thuong tryc cung cac bo nganh khac theo yéu cau. Vai tro cta
uy ban nay 1a nham dam bao rang cac hoat dong quy hoach phu hop voi dinh huéng chi dao
cua Chinh phu va nhim cai thién viéc hop tic va két hop hang loat cac sang kién vé quy
hoach/lap ké hoach.

52 CAC MUC TIEU CHINH SACH RO RANG CHO
QHSDD
Cac muc tiéu chinh sach va két qua dau ra mong muon tir qua trinh Quy hoach st dung dat

can duoc lam 6 va tai liéu hod nham huéng dan viéc sita d6i qué trinh Quy hoach sir dung dat
tong thé.

5.3 TANG CUONG TO CHUC THE CHE

Vai tro va chirc nang quy hoach cua cac bd ma cé nhitng hanh dong anh huong tdi viée st
dung nguodn lyc dat dai can dugc di€u chinh cho phu hop nham dam bao cac két qua quy
hoach to1i wu va vi¢c s dung bén virng ngudn luc dat dai.




5.4 MQT PHUCONG PHAP QHSDD KET HOP VA SUA
POI, KET HOP NHUNG KHIA CANH VE MOI
TRUONG VA XA HOL

5.4.1 Xac dinh lai qua trinh Quy hoach sir dung dat

Viéc xac dinh lai qua trinh quy hoach sir dung d4t bao gom 7 giai doan duoi day:

o Giai doan trudc hét 1a xac dinh muc dich va nhiing wu tién ciia Quy hoach sir dung dat va thiét
1ap co so vt chit yéu cu, pham vi, chwong trinh va lich biéu thoi gian cho cong viée can
thuce hién.

e Giai doan thur hai bao g6m mot su tim hiéu vé bdi canh quy hoach khu vuc trong pham vi viée
xdy dung ké hoach s& dién ra, va x4c diinh nhing khao sat va thu thap s liéu yeu cau, bao
gdm ca viéc xdy dung cac ban d6 co s va ban d6 chii dé. Céc chii dé s& bao gdbm dan s6 va
phan bo tdi dinh cu, cdc diéu kién va nguon luc tu nhién, nén kinh t€ dia phuong va tinh san c6
clia cdc co s ha tang va dich vu..

e Giai doan thir 3 bao gom mét danh gia vé stic ép 1én dét dai tir cac ngudn luc phat trién khac
nhau. Trong giai doan nay s& xac dinh va phan tich sy ting truong kinh té, sy gia ting dan so,
su phat trién d6 thi va nhing yéu cau str dung dat khac nhur 1a cho cong nghiép, giao thong
van tai, du lich vv.

e Trong giai doan 4 tién hanh mot danh gia vé tac dong 1én nhu cau dét dai tir viéc ap dung
quan 1y dat dai va nhitng xem xét mdi trudng khac.

e Giai doan 5 quan tAm toi viéc danh gia nhiing yéu cau str dung dat trong twong lai xuat phat
tir vi€e tuong tac voi cac co quan chinh phu khac va khu vuc tw nhan ma chuén bj cac ké
hoach phat trién dit dai cta riéng ho. Qu4 trinh ndy bao gdm su tham gia cta ngudi dan & co
sO va c¢6 duge ¥ kién nhan xét tir cong ddng dia phuong.

e Trong giai doan 6, cac du 4n Quy hoach st dung dat thay thé duoc xdy dung, thao luan va
danh gia va phuong an wa chudng hon duoc chi tiét hoa va phé duyét..

e Budc tht 7 1a thiét 1ap mot chuong trinh thue hién va cac qua trinh giam sat, danh gia va xem
xét. Giai doan nay ciing bao gém vi€c xac dinh sy tuan thu, sy thyuc thi va ap dat nhitng hinh
phat doi vé6i cac hoat dong phat trién khong tuan thi.

Can xem xét mot phuong phap tiép can “tir duoi 1én” cho viéc xay dung cic Quy hoach sir
dung dat . phuong phap nay khong chi ting su két hop nhiing kién thtrc va sy tham gia cta
dia phuong vao qua trinh ma con phu hop voi nhimg huéng din moi cho viéc xay dung Ké
hoach phat trién kinh té x4 hoi.

5.4.2 Két hop xem xét yéu t6 méi trudng vao qua trinh QHSDD

Vé mdi quan tim vé tinh bén viing, can dua day du nhitng xem xét yéu td mdi trudng vao
trong cac qué trinh Quy hoach st dung dit & tat ca cac cAp. Bao gdm nhing van dé sau:

e Can xac dinh nhimg khu vyc cho phong ho va bao ton cung voi viéc cung cip hudng
dan pht hop nhim han ché cac hoat dong phat trién trong pham vi nhimg khu vuc
nay.

e Canap dung nhimg nguyén tac co ban cia Danh gia tac dong moi tru:ong EIA cho tét
ca cac dé xuit phat trién quy hoach nhu 12 mot phan khong thé thiéu cta co s& cho
viéc phé duyét & cac cap cao hon.




e Trong qua trinh chuin bi ké hoach, can dé lai nhiing khu vuc nham chira va xt ly va
tiéu huy chét thai 1ong va ran.

e Két hop cac tiéu chuan thuc hién méi trudng voi qua trinh Quy hoach st dung dat
nham dam bao du phu hop hon cua qua trinh. Ngoai nhitng van dé khéc, diéu nay c6
thé lién quan toi hang loat cac bién phap lién quan téi viéc tuan tha, bao gdm viée
kiém soat (quan tric, thi hanh va hinh phat), thuong lugng va dong vién khen thudng
(bang tién hodc thir khac)

5.4.3 Noi két Hé théng thong tin dat dai va méi truong

Bo TNMT da xay dung mot hé théng thong tin dat dai ma s& duge cai dit nhanh chong cho
cap tinh va huyén trén toan lanh thd Viét Nam. Khi duoc str dung dy du, hé thong sé c6 thé
cung cap cac ban dd va cac bang sb lidu vé dang ky, giao dich dat dai, sir dung dat, gia trj dat
dai va nhiing thong tin dia chinh lién quan toi dat dai khac.

Tinh sn c6 cua nhitng s liéu va ban dd hién nay Xuat phat tir viéc quan ly dat dai, quan ly
moi truong, cac déc trung kinh té xa hoi, su phat trién do thi, cac hoat dong san xuét nong
1am nghiép, va co so ha ting va dich vu, 1 can thiét cho viéc quy hoach hop ly. Thiy rang
viéc thuc hién mot ELIS s& déng gop nhiéu vao viéc Quy hoach sir dung dat khoanh vung,
quan 1y mdi trudng, bao vé tai nguyén thién nhién va quy hoach co sé ha tang hiéu qua cho
nhifng nim trudc mét.

Két qua 1a, viéc xay dung va thuc hién mdt ELIS s€ 1a m{t nhan td cht chét cho su thanh
cong cua qua trinh Quy hoach str dung dat va s€ ting cuong nang luc quy hoach va giam sat
cua B4/Séd TNMT. No ciing s€ tao ra su minh bach cho nhiing nguoi st dung dat.

Mot qua trinh Quy hoach sir dung dét két hop ban dau, véi sy bao gdm nhimng khia canh vé
mdi truong dugce xay dung va trinh bay dudi ddy. Qua trinh nay s¢ dugc xem xét lai trong
qua trinh thyc hién cac hoat dong thir nghiém tai cac tinh cia SEMLA.




Qud trinh QHSDD két hop

Céac bwéc QHSDD

1. Xac dinh muc dich, muc tiéu&uwu
tién cia QHSDD pham vi cong viéc

Cac bwéoc danh gia MT sir dung

phwong phap danh gia MT chién lugc

<L

1. Xac dinh muc tiéu, muc dich & wu
tién cho quy hoach MT va pham vi
cong viéc

<L

2. Khao sat cac Diéu kién tw nhién — kinh té xa héi cua dia phwong (thu thap théng tin sé ligu
ban dau, bao gom cac ban sao cua ké hoach nganh) va xay dwng boi canh quy hoach khu vwc

4L

3 Banh gia viéc thwc hién trwéc day

4L

J L

3. M6 ta tinh trang moi trwong

4.. Banh gia sirc ép va nhu cau st
dung dat tir cac nganh khac nhau

J L

J L

4. Xac dinh tac dong méi trwong cua
Quy hoach str dung dat trwdc day

J L

5. Danh gia tiém ning dt dai so voi
str dung dat hién tai

J L

5. Dé xuét cac giai phap cai thién chat
lwong méi trwong

J L

4. Thiét lap cac phwong an phat trién thay thé (phwong an gia thiét)

J L

J L

4. Phan tich nhirng tac dong vé moi trwong — kinh té xa hoi cia cac phwong an thay thé

J L

6. Lwa chon phwong an QHSDD thay
thé phu hop

J L

J L

6. Bao cao danh gia méi trwéng chién
lwore dw thao

J L

9. Tham van cong chiing va cac bén tham gia vé phwong an thay thé

4 L

Chuén bj ban dd sir dung dat va Ké
hoach str dung dat nira ky dau

J L

J L

7. ThAm dinh Bao cao danh gia moi
trwong chién lwgc

Tham dinh QHSDD dwoc dé xuéat

L

8. Dy thao ban dé va bao cao ké hoach/quy hoach str dung dat

9. Tham van céng chiing va cac bén tham gia vé QHSDD két hop dw thao

10. Quyét dinh cubi cung vé Ké hoach/Quy hoach str dung dat két hop ctia UBND tinh/huyén

J L

6. Cong b6 QHSDD

L

11. Thwc hién cac hoat dong, theo doi va tuan thu




5.5 KET HOP QHSDD VOI KE HOACH PHAT TRIEN
NGANH VA KE HOACH PTKTXH

Cung voi viée cai cach t6 chirc thé ché, can c6 mic do két hop 16n hon Quy hoach st dung
dat voi hang loat cac ké hoach phat trién nganh va Ké hoach PTKTXH (ké hoach chung)
nham dam bao rang tit ca cac quy hoach nhat quan va phu hop. Ngoai ra, can st dung mot
ban d6 co s& chung nhu mot phan ctia phuong phip quy hoach khong gian tai Viét Nam.
Hién nhién 1a ty 1¢ ban dd s& khac nhau tuy vao viéc ké hoach ¢ cép trung wong, cap tinh,
huyén hay xa.

5.6 MOT PHUONG PHAP QUAN LY TAI CHINH CAI
THIEN.

Cung véi Bo tai chinh va BO KH&PT, B6 TNMT can ban hanh mét dinh mirc méi cho viée
chuan bi ngan sach va thyc hién Quy hoach sir dung dat. Can ngay sy diéu chinh dinh murc
cho xay dung Quy hoach str dung dat, dac biét 1a ¢ cap xa.

Cung véi Bo TC, Bo TNMT ciing can tién hanh xem xét danh gia ngan sach tong thé dang
duogc giao cho nganh dit dai, so voi muc ngan sach trude nim 1998 khi ngudn von duoc giao
tir ngan sach nha nude. Can clr vao viée phéan tich, cin xdy dung mot phuong phép sira doi
cho viéc giao ngan sach, dac biét 1a cho viéc thuc hi¢n Quy hoach st dung dat.

5.7 TANG CUONG QUA TRINH THAM VAN CONG
CHUNG VA CAC BEN THAM GIA

Can tang cuong murc d6 tham van v6i cac bén tham gia bang viéc bao gdm nhu cu cho tham
vén & tat ca cac cap Céc dai dién chi chét cua cong dong va lanh dao cac nhom cong nghiép
nhu 14 nhitng nha dau tu dat dai va tai san, cac hiép hoi kinh té nho, cac nha bao ton va cong
nghiép dich vu cin dugc tham van nhiam x4y dung nhitng nhu cdu str dung dat ciia ho va quan
trong 1a c¢6 ¥ kién nhan xét vé hang loat cac phuong an Quy hoach sir dung dat thay thé.

Phuong phép nay hd trg cac xu huéng trén toan thé gidi vé sy tham gia manh hon cho nhing
nguoi bi anh hudng truc tiép tir cac quyét dinh Quy hoach sur dung dat hodc nhiing nguoi sé
bi anh hudng gian tiép tir cac chinh sach va quyét dinh vé sir dung nguén lyc dat dai.

Ngoai ra, phuong phap thiét 1ap nhitng nhu ciu cho nhimng nguoi so hiru dat dai va cac nhom
dé bi ton thuong can duoc ting cudng. S va Phong TNMT s€ can xac dinh cac dai dién cua
nhitng nguoi so hitu dat dai va cac nhom dé bi ton thwong nhu 1a dén toc thleu sO va tién
hanh cac cudc hop véi nhimg nhém ngudi ndy nham chic chin vé nhimg yéu cau sir dung dat
cua ho.




5.8 C,§C CHUONG TRINH NANG CAO NANG LUC VA
NANG CAO NHAN THUC.

Do kién thirc va murc do hleu biét vé nhimg nguyén tac ap dung Quy hoach str dung dat két
hop 1a kha thp o tat ca cac cap chinh quyén va hau nhu 1a khdng co trong cong ddng nén sé
can thuc hién twong ddi nhiéu céc chuong trinh nang cao nang lyc va nang cao nhan thirc
theo thoi gian. Trong khi cac cong ty tu van t6t hon trong viéc thuc hién Quy hoach sir dung
dat vé mat kién thtrc, ho ciing s& can nang cao ning luc thém, dic biét 1a trong viéc phat trién
nhiing phuong an va viéc danh gia nhiing khia canh moéi truong va xa hoi trong qua trinh quy
hoach. Nhu dé cép trong phan tiép theo, day 1a mot linh vuc ma SEMLA c6 thé c6 nhiéu sy
dong gop.

5.9 PIEU CHINH QUA TRINH GIAO PAT VOI KHUNG
QHSDD

Can ban hanh huéng dan chi dao rd rang nham dam bao rang bat cr viéc giao dit nao dugc
Giam d6c phé duyét, SO TNMT phai kiém tra trudc nhdm dam bao rang viée st dung dét tuan
tha K& hoach/quy hoach str dung dat hodc néu khong c6 Quy hoach st dung dit thi tuan tha
theo ké hoach PTKTXH chung lién quan.

5.10 TACH BIET PHAN LOAI SDBP VA GIAY CN
QUYEN SDDb

Viéc dua su phén loai st dung dat vao Gidy chung nhan quyén sir dung dat dugc Chinh pha
xem la phuong tién t6t nhat dé kiém soat viéc s dung dat dai cu thé. Tuy nhién, diéu nay lam
nay sinh mot s6 van dé, dic biét 1a khi tai san duogc thé chap ngén hang. Trong trudng hop
nay, néu khong co sy thay do6i dé nghl trong sir dung dat thi ban sao ciia Glay chung nhan
quyén sir dung dat do ngin hang gitt phai duoc trinh lai 1én S6& TNMT dé c6 thé thay do6i
phan loai st dung dat.

Can tién hanh diéu tra dé xac dinh néu c6 thé tot hon thi quan 1y viéc kiém soat sir dung dat
theo mot qua trinh quy dinh riéng va loai bd viéc phan loai st dung dat trong Giay CN quyén
SDDb.




6. KE HOACH HOAT DPONG THONG NHAT CHO
CHUONG TRINH SEMLA

6.1 XEM XET NHUNG KIEN NGHI TU MPR VA THUC
HIEN VIEC DIEU CHINH PAU TIEN CHO THONG
TU 30

Chuong trinh SEMLA s& cung cap hd trg ky thuat nham hd tro viée sira doi théng tu 30 vao
thang 10/2006 va xay duyng mét qua trinh tang cuong cho Quy hoach sir dung dat, dwa trén su
xem xét danh gia nay va cac hoat dong du an d€ nghi tai cac tinh cia SEMLA.

Cu thé nhing linh vuc can sira d6i trong thong tu 30 s& bao gom:

e Phan biét giita cac cAp khac nhau vé thong tin yéu cau giita tinh, huyén va xa cho Quy
hoach sir dung dit.

e Hudng dan rd hon vé cach xay dyng nhimg phuong an thay thé nhu thé nao nham dap
{rmg nhu ciu sir dung dét.

e Tap trung nhiéu hon vao ndi dung va ciu triic cua cac bang biéu

e Giam sb cac budc ciia qua trinhu cau str dung dat tham dinh

e Va nhiing linh vyc uu tién khac dugc cac tinh xac dinh nhu mot phén cua qua trinh
phong van va hoi thao tai TP HCM..

6.2 LAM RO CAC MUC TIEU VA DIEU CHINH QUA
TRINH CHO VIEC THUC HIEN QHSDD KET HQP

Mot tai lidu ngan gon s& dugc chuan b vao thang 12/06 xac dinh rd nhitng muc tiéu cho viéc
thuc hién Quy hoach sir dung dat va viéc Quy hoach sir dung dat dugc ndi két véi cac ké
hoach khac hién dang dugc xay dung trong toan chinh quyén nhu thé nao.

S& xac dinh mot qua trinh stra ddi cho viée thuc hi§:n Quy hoach sir dung dit vao thang
10/2006 str dung cac phuong phap trinh bay bang so do.

Phuong phép mdi s& xac dinh cuy thé:

o Viéc két hop duoc cai thi¢n véi céac ké hoach nganh khac va ké hoach PTKTXH sé&
dugc hoan thanh khi nao va bang cach nao.
e Khi ndo can xay dung nhitng phuong 4n sir dung dt thay thé gia thiét va cac budc
cua hoat dong nay.
e Nhiing khia canh vé moéi truong sé& duge dua vao qua trinh Quy hoach sir dung dét
nhu thé nao va & giai doan nao.
Pé hd tro cac cép tinh, huyén va xa dat duogc céc ti€u chuan ky thuat cao hon trong Quy
hoach sir dung dét va dé khich 18 cac qua trinh quy hoach c6 su tham gia va sy minh bach, dé
nghi chuan bi mot huéng dan duoc don gian hoa vao thang 8/2007, véi nhitng vi du cu thé




trong mot cudn sach minh hoa nham phd bién rong rdi (twong tu nhu SO tay hudng dan Quy
hoach st dung dat va moéi truong, BO moi truong, Pan Mach).

Ban thao ban dau s& duoc xay dung vao thang 4/2007 nhim c6 thé kiém tra noi dung va do dé
hi€u trong qua trinh trinh bay dy an dé nghi.

6.3 TIEN HANH HOI THAO VOI CAC BO CHU CHOT.

S& tién hanh mot hgi thao vao thang 1/2007 v&i cac by cha chdt khac nhu 13 Bo KH&DT, Bo
XD va Bo NN&PTNT nham thao luan hang loat cic phuong phap quy hoach, khung thoi
gian hién tai cho viéc chuin bi cac ké hoach va nhting co hoi cai thién viée diéu chinh cho
phu hop va két hop giita hang loat cac hoat dong quy hoach khac.

6.4 THIET LAP CAC DIEU KIEN CHO VIEC THU
NGHIEM PHUONG PHAP MOI TAI CAC TINH
SEMLA

Mot hgp p}lﬁn can bél} cta ké hoach hanh dong 1a tién hanh céc hoat dong Quy hoach st
dung dat két hop cu thé tai 4 tinh cua SEMLA.

D3 tién hanh thao luan voi cac Giam ddc, S6 TNMT rang phuong phép tt nhét cho viée thuc
hién cong viéc dé nghi 1a thiét 1ap mot nhom du an, bao gom cac dai dién cho nganh sir dung
dat va cac nganh phy trach méi truong cua S6 TNMT va nhimg dai dién phu hop tir Phong
TNMT. C6 sy hd trg manh mé& cho phuong phap nay vi ho mong mudn ting vén kién thirc va
kinh nghiém cho nhitng can b nay.

Tir vién canh qudc gia, s& rat quan trong cho S& TNMT giao trach nhiém rd rang cho viéc
phéi hop thuc hién ké hoach hanh dong cho mot ngudi c6 du ning luc phu hop. Do khéi
luong cong viée thay trude trong linh vyc nay, dé nghi can bd nay can lam viéc chuyén
trach. Can bo nay ciing sé hd trg su twong tac giita can b hd tro ky thuat cia Bo TNMT vé
Quy hoach sir dung dét.

Pé hd tro sy hiéu biét vé& danh gia MT chién luge va lam thé nao dé dua vao qua trinh Quy
hoach st dung dat, s€ to chitc mot hoi thao kéo dai 3 ngay trong tuan dau tién cua thang
10/2006 cho cac can bd cap tinh cua SEMLA.

Hoi thdo cling sé& bao gém viéc trinh bay qua trinh stra ddi cho viée thuc hién Quy hoach st
dung dat, voi nhitng khia canh MT duoc dua vao va sé c6 dugc nhitng y kien phan hoi tir dai
dién cac tinh.

Vjéc lap ké hoach chNi tiét cho viéc thuc hién hang loat cac hoat dong Quy hoach sur dung dat
ket hop sau do s€ dién ra ngay sau hoi thao vao thang 10/2006 cung vai cac dai dién tir cac
tinh cua SEMLA.




6.5 XAY DUNG TAI LIEU TAP HUAN PHU HOP.

Be tién hanh qué trinh Quy hoach st dung dat 7 giai doan dugc dé nghi mot cach thoa man,
can c6 nhimg tai liéu phu hop cung cép va tang cuong cho nhimng dbi tuong quan tam. Mot
hop phan quan tdm 1a tién hanh cac khoa tip huan, seminar va dao tao tai chd cho mdi giai
doan tai mdi cip trong cap hé quan 1y hanh chinh.

M&i mot thoi ky tap huin trong 4 thoi ky tap huén chinh duoc moé ta dudi day (Bleu 3)s&co
cac hoat dong thuc tién tai chd tlep theo, duge danh gia khi bat dau thoi ky tip huén tiép theo.
MGdi thoi ky bao gdm khoang 3 tuan chuén bi va 2 tuan giang day; giita cac thoi ky tap huin
s& thuc hién cong viéc thuc hanh trong thuc té tir 2-3 thang ngoai nhimg cong viéc binh
thuong. S€ 1a thuén loi cho cong viéc thuc té khac nhau gitra mdi tinh, theo nhitng uu tién
dugc thiét 1ap trong Phan 8.8.3 dudi day.

o6 muc do co thé, nhitng ngudi tham gia s€ 1am viéc theo cac nhém nham chuan bi ké hoach
kip tién do cho khu vuc du 4n theo quyén han cua ho.

Chuong trinh SEMLA sé& hd trg Bo TNMT xay dung va phan ph01 tai liéu tap huin vao cudi
quy 2/2007 nham ting kha nang va kién thirc cho cac can bo cap dia phuong.

6.6 THI NGHIEM QHSDDP KET HOP TAI CAP HUYEN
THEO APO APO 2006/2007.

Chuong trinh SEMLA s€ cung cap ngan sach va hd trg k¥ thuat nham 1,15 tro cap trung wong
va 4 tinh thuoc SEMLA ti€n hanh cac hoat dong Quy hoach str dung dat tap trung trong thoi
ky APO 2006-2007.

Cép trung wong

Tai cip trung uong, APO 06/07 tap trung vao viéc thiét 1ap mot khung quy dinh va
nhirg hudng dan duogc cai thién vao cudi nim 2007 (LFA 162.1), ma s& hd trg viée
xay dung Quy hoach st dung dit két hop ma dap umg duoc cac muyc tiéu cia SEMLA
nhu dé dé cap trong PD.

MPR hién nay va viéc phan tich ap dung Quy hoach st dung dat tai cap dia phuong
da cung cép twong doi nhi€u thong tin nham huéng dan qua trinh cai cach nay va ho
trg xay dung nhitng quy dinh va huong dan nham dap tng nhitrng nhu cau ¢ cap dia
phuong.

S& tién hanh mot nghién ctru 1am thé nao dé két hop tét hon viéc bao vé méi truong
va nhiing khia canh kinh t€ xa hoi trong Quy hoach sir dung dat vao thang 4/2007.

Nhu di dé cap trong phan 6.1, Théng tu 30 (huong dan xay dung Quy hoach sir dung
dat) s& dugc diéu chinh vao thang 10/2006 nham giai quyét nhing stra d6i cap bach
duoc xac dinh nhu mot phan cua qué trinh xem xét s€ dugc tién hanh. Can cr vao
nhitng hoat dong tai cap tinh, mot 1an nita thong tu 30 s& dwoc diéu chinh nhdm cai
thién thém cac phuong phap va huong dan cho viéc thuc hién Quy hoach st dung dét
& Viét Nam. Du kién rang phién ban nay s& duoc hoan thanh trong thoi ky APO nay.




Cép tinh

Mbét sb du an Quy hoach st dung dét thi diém da duoc bd tri tai cac APO cép tinh.
Nhimg thir nghiém nay s& cho phép can bo cdp trung wong va dia phuong trao doi
nhirng ¥ kién va xay dung nhitng phuong phap chia sé cho xdy dung mot Quy hoach
sir dung dat két hop.

V6i nhig kinh nghiém tur thyc hién tai dia phuong, can bé cua BO TNMT sau do s&
¢6 ning lyc tot hon va kién thuce duoc cai thién nhim huéng dan viéc xay dung nhing
quy dinh va huong dan duoc cai thién vé Quy hoach sir dung dt. Ngoai ra, mot sd
cac hoat dong hd tro nhur 1a SEA, nang cao ning luc va nang cao nhan thic ciing s&
dugc két hop vao du an Quy hoach sir dung dat cung véi EM, CB va nhém cong téc
hd tro k¥ thuat nang cao nhan thirc cong dong.

Ba Ria Viing Tau sé& thuc hién mot dy an két hop nhitng khia canh moéi truong vao
Quy hoach st dung dét tai thi trAn Long Hai thugc huyén Long bién. Trong tdm chinh
s& 1a quy hoach cho dai dat ven bién dai 3 km ma c6 mat do nha cira day dic, viéc ché
bién hai san dang gy 6 nhiém va c6 tiém ning phat trién du lich.

Tinh Ngh¢ An s¢ sura d6i Quy hoach sir dung dat cap huyén t6i nam 2010, két hop voi
cac yéu tb moi truong va xa hoi cho huyén chuyén san xuat néng nghiép Yén Thanh,
Piéu kién sdng chung trong khu vuc nay 1a nghéo va du an s& xem xét cy thé lam thé
nao dé cai thién vé mit kinh té xa hoi cta cac ho gia dinh nhu 1a két qua ctia mot
phuong phap Quy hoach sir dung dét két hop va duoc cai thién hon.

Tinh Ha Giang sé tién hanh 2 hoat dong Quy hoach st dung dat:

1) Tinh s& diéu chinh Quy hoach sir dung dét cho khu kinh té Thanh Thuy, bao
gdm ca viéc ap dung qua trinh SEA nhu mot phan cua stra doi ké hoach. Ke
hoach hién nay dugc xay dung ma khong c6 su xem xét nhiing khia canh vé
moi trudng va cé kha ning rang s& dién ra sy suy thoai ngudn luc dat dai néu
khong tién hanh mot danh gia moéi truong chién luoc trong ké hoach cua khu
kinh té.

2) Tinh s¢& xay dyng mét Quy hoach sir dung dat sira d6i cho huyén Vi Xuyén, ap
dung mét phuong phap két hop, bao gdm ca nhiing yéu cau vé bao vé moi
truong. Huyén nay phai ganh chiu lut 16i va s6i mon dat trén dién rong 1én cac
hoat dong Quy hoach str dung dat dé nghi s& xem xét nhimng yéu t6 nay va xac
dinh cac co ché hd trg phat trién kinh té cho khu vuc mién nui.

Nhing bai hoc tir nhitng hoat dong nay s& dugc sir dung nham hudng dan viéc xay dung
APO cho ndm 2008/2009.

6.7 DANH GIA CAC HOAT DONG CUA CHUONG
TRINH SEMLA NHAM HUONG DAN VIEC DIEU
CHINH THONG TU 30 LAN HAL

Nhimng két qua ciia nhimng hoat dong thir nghiém nay s& duoc danh gia can than va nhimng bai
hoc kinh nghiém s€ dugc sir dung nham cai thién khung quy dinh, dac biét 1a viéc co cau lai




thong tur 30 nham c6 sy tap trung nhiéu hon vao viéc phan tich nhitng phuong an sir dung dat
bén vimng hon 14 thu thap cac loai sé liéu thong ké. Viéc theo ddi giam sat thudong xuyén cac
hoat dong dy an s€ dugc thuc hién va két qua s& dugc dua vao trong mau bao cdo dy 4n ma
da dugc xay dung.

6.8 XAY DUNG 1 CHIEN LUOCC NHAN RONG RO
RANG VIEC AP DUNG PHUONG PHAP QHSDD
MOI TAI CAC TINH KHAC

Chuong trinh SEMLA s& dong gop nhiéu vao phuong phap tong thé cho Quy hoach str dung
dat tai Viét Nam. Tuy nhién trir khi xac dinh duoc mét chién lugc nhan rong va duoc thong
nhit cia Bo TNMT, céc két qua ctia cong viée nay s& khong duge sir dung tai nhitng khu vuc
khac ctia Viét Nam va s& 1a mot sy lang phi thoi gian va nguén luc. Vi vdy SEMLA di cam
két xay dung mot chién lugc nhan rong cho Quy hoach st dung dat vao quy déu ciia nam
2008.




7. KIEN NGHI

Kién nghi ring:
1. SEMLA PSB xem xét va phé duyét bdo cao tong thé vé Quy hoach sir dung dit;

2. SEMLA PSB xem xét cu thé va phé duyét mdi hanh dong dwgc dé nghi trong
phan 6;

3. B¢ TNMT xac dinh va giao mdt can b{ chuyén trach diéu phoi cac hoat dong
thuc hién deé nghi trong ké hoach hanh dgng.




PHU LUC 1 - PIEU KHOAN THAM CHIEU
CHO KE HOACH HANH PONG

Chuong trinh tang cu’()’ng quan ly méi truong va dat dai
Picu khoan tham chiéu
Quy hoach sir dung dat

1.  Thoéng tin bdi canh

Quy hoach sir dung dat da co trong chuong trinh nghi su ctia hop tic phat trién giita
Viét Nam va Thuy Dién tir ndm 1992. Mot sd nghién ctru va dy én da xac dinh nhu cAu
ctia Viét Nam thay d6i phuong phap Quy hoach str dung dat khi chuyén sang nén kinh
té thi trudng.

Céc K& hoach sir dung dat va Quy hoach str dung dat trudce day dua trén loai dat va diéu
kién dat dai & nhimng ving ndng nghiép véi sy xem xét han ché cac yéu td khac nhu 1a
viéc phan tich cac xu thé dan s, quy dét hién c6, nhu cu dit dai, nang lyc co s& vat
chét va x4 hoi va tinh sin ¢ cta cac ngudn luc cho san xuit.

Su can thiét c6 mot phuong phap chinh luan hon cho Quy hoach sir dung dat bao gdm
su tham gia ctia hang loat cic bd nganh va viéc phan tich nhiing thong tin co s& ¢ chit
luong tét duge Chinh phu thira nhan va phan anh trong Luat dat dai 2003, Nghi dinh
181 va Thong tu 30 nham gitp giai quyét nhitng van dé vé moi trudng va mau thuin
trong su dung dat mot cach thich dang. Thir thach chinh 1a viéc cai thién ning lyc cua
cap dia phuong dé ap dung nhitng khai niém va luat Quy hoach st dung dat mai.

Tu van qudc té ngan han cia SEMLA di tién hanh xem xét danh gia Quy hoach sir
dung dat trong nim 2005. B6 TNMT va nhom tu Vén vé giao dit (LA TAG) di sir “dung
khung phap ly hién c6 va nhimg thong tin cua tu van cho viéc xay dung APO quoc gia
cho ndm 2006/2007 ma bao gom nhiing hoat dong nhiam danh gia va stra d6i khung
phap 1y (bao gém ca théng tu 30 vé Quy hoach sir dung dat). Cac tinh cia SEMLA
cling da dwa nhitng hoat dong Quy hoach str dung dt cu thé vao APO caa ho nham thir
nghiém nhiing hudng dan va khai niém Quy hoach sir dung dat méi do Bo TNMT xay
dung.

Tuy nhién, nhém tu van phong van siu cua Sida ctia chuong trinh SEMLA cho ring
viéc xem xet danh gia chinh sach MPR hién nay la chua du va yéu cau c¢6 mot bao cao
cu thé cho giai doan dau thyc hién Quy hoach st dung dat trong giai doan thuc hién cua
chuong trinh SEMLA. Vi vay Diéu khoan tham chiéu nay duoc xay dung nham hudng
dan viéc xdy dung béo cao vé Quy hoach str dung dat.

2.  Pham vi cong viéc




Cong viée s€ tap trung vao vigc tai liéu hoa phuong phap dang dugce dé nghi cho viéc
thue hién Quy hoach str dung dat nhu mot phan cua Chuong trinh SEMLA. N6 s& bao
gom su kiém tra bdi canh phap 1y va chinh sach cho viéc thyc hién Quy hoach st dung
dat & cap trung uong, su tham gia ciia cac bo khac va kiém tra nhimg dé xuit APO do
cac tinh cia SEMLA trinh 1én cho viéc thuc hién Quy hoach str dung dat.

Cong viéc ciing s& kiém tra phuong phap Quy hoach sir dung dat hién nay dang duoc ap
dung va nang luc cia can b trong 3 tinh cua SEMLA. Nhitng phat hi¢n nay s€ hudng
dan viéc thiét lap viéc 1ap Kké hoach du an chi tiét hon cho Quy hoach su dung dat trong
giai doan thuc hié¢n.

Cung v6i nhitng ¥ kién nhan xét trong dot danh gia sau cia KPMG vé Quy hoach sir
dung dat, cong viéc cling s€ tai li¢u hoa:

e Cam két ctia Chinh phu phét trién mét qué trinh Quy hoach sir dung d4t ma hd
tro thi truong bat dong san va van hanh trong cic co quan cta chinh phu va
cac nganh;

* Mot nghién ctru khi nao va lam thé nao mot Quy hoach sur dung dat duoc
quyét dinh co the thay thé nhitng quy dinh hién nay vé gidy chimg nhan quyén
str dung dat vé sir dung dit..

e Mot hé thong quy hoach/lap ké hoach theo cap hé cho cip trung wong, tinh,
huyén va xa, bao gdbm ca moi twong quan gitra cac k& hoach, cac phuong phap
cho viéc ra quyét dinh duoc phéan cp va cac bén tham gia;

e Quyén loi phap ly cung v6i Quy hoach st dung dat;

J Quy hoach st dung dat s& dugc st dung nhu thé nao nhu 1a mot phuong phap
giai quyét nhitng mau thudn vé loi ich trong sir dung dat;

e Nhimg phuong phap 1am thé nao dé két hop nhitng khia canh méi trudng vao
Quy hoach str dung dat;

 Nhitng phuong phap va thoi gian cho viée tham véan véi nhing nguoi c6 gidy
ching nhén quyén st dung dat va nhitng bén tham gia chu chét khac trong qué
trinh Quy hoach st dung dat;

 Cac phuong phap trinh bay nhimg két qua ctia qua trinh Quy hoach st dung
dat;

» Cac phuong phap giai quyét quyén loi ctia nhitng nguoi so hitu dat va cac
nhom dé bi ton thuong.

Pham vi cong viéc s& du nham dam bao rang nhiing hang muc nay dugc trinh bay rd
rang trong bao céo cua tu van:

Phuong phip tiép cin

Cong viée s€ dugc thuc hién trong 3 giai doan nhu sau:

Giai doan 1: Chudn bj. Nhitng hoat dong chinh s€ bao gdm viéc tap hop tit ca nhiing
chinh sach va tai liéu hién co6 tai Viét Nam Ve phuong phap dé nghi cho Quy hoach sir

dung dat va s& bao gdm cac cudc hop tham van voi cac bd khac tham gia vao cac hoat
d6ng Quy hoach str dung dat.




4.

Céc két qua cta giai doan 1 s& 1am rd vé Quy hoach sur dung dat trong bdi canh ciia Viét
Nam va mét phuong phap thong nhat nham tién hanh viéc phan tich cac phuong phap
Quy hoach st dung dét dugc dé nghi.

Giai doan 2: Phdn tich phwong phdp Quy hoach sir dung dat dwoc dé nghi: Cac hoat
dong chinh bao gdm viéc danh gia bang phan tich SWOT (diém manh, yéu, co hoi va
thach thirc) vé cac phuong phap quy hoach va tham véan dugc dé nghi so v6i mot khung
quy hoach toan dién va mét danh gia tinh phu hop cta nhitng thong tin hién c6 nham
giai quyét pham vi cong viéc dugc dé nghi.

Ciing s& tién hanh nhiing thao luan chi tiét véi 3 tinh cia SEMLA nhim danh gia
phuong phap Quy hoach sir dung dét hién nay cua ho va nhém dam bao rang phuong
phap Quy hoach sir dung dat duoc dé nghi s& hd trg nhiing nhu cau ctia ho trong quan 1y
nhimng van dé vé méi trudng va mau thuan st dung dat.

Néu c6 yéu cau thong tin bd sung thi s& tap hop nhiing thong tin nay nhu mot phan cua
giai doan nay. Ngoai ra, phuong an giam/diéu chinh cac tiéu hang muyc st dung dat sé
duoc kiém tra nham danh gia viéc ap dung cho hé thdng quan 1y dét dai.

S& thao luén vé khung lap ké hoach/quy hoach toan dién dugc dé nghi trong mot hoi
thao véi su tham gia ctia cac bo va bén tham gia chu chdt. Két qua cua giai doan 2 s& 1a
mot khung cong vi¢c duoc théng nhét cho viéc thuc hién Quy hoach st dung dat nhu
mot phﬁn cua céc hoat dong cia SEMLA.

Giai doan 3: Chudn bi Bdo cdo di thdo va cudi cung. Bao cao du thao sé tai liéu hoa
mot cach rd rang phuong phap da dugc théng nhat vé Quy hoach su dung dat va sé bao
gom cac khia canh dugc xac dinh trong pham vi cong viéc. Hai tun sau khi nhan duoc
¥ kién nhan xét tir PSB, s& dua ra béo cdo cudi cling.

Pé nghi rang cong viéc s& duoc thuc hién khi bat dau giai doan thyuc hién cia SEMLA
va bao cao dy thao s& dugc chudn bi trong vong 2 thang ké tir ngay do. Trong khi cong
viéc ndy dang duogc thyuc hién, dé nghi rang chi thyc hién 1ap ké hoach cho viéc xem xét
nhitng huéng dan va tién hanh céac thir nghiém sir dung dat cap tinh.

Thue hién

Béo c4o dy thao vé nhimg mdi quan tim do nhom tu van danh gia siu cua Sida dua ra s&
dugc PSB chuan bi va trinh vao ngay 28/8/2006.

Béo cao cudi cung s€ c¢6 nhitng stra doi theo phan hoi tur PSB.




PHU LUC 2
CHO QHSDD

CAC MO PUN TAP HUAN

THOI KY TAP
HUAN THU NHAT

Gi6i thi¢u va Tong quan

Giai doan dau tién lién quan t&i viée xac dinh muc dich
va nhimg wu tién ciia Quy hoach sir dung dit va thiét
1ap céc co s& vat chat yéu cau, pham vi, chuong trinh
va lich biéu thoi gian cua cong viéc s€ dugc tién hanh.

Pléu nay s& bao gdbm mot thao ludn vé vai tro va ¥
nghia cua Quy hoach su dung dat; co s¢ phap ly cua
né; su can thiét co cac tiéu chuan quéc gia; tinh phu
hop ciia cac ké hoach khac va mdi quan hé vai cac ké
hoach khac; va tdim quan trong cua phuong phap “tir
dudi 1én” cho qua trinh quy hoach/Iap ké hoach.

Phan tich tinh hinh

Giai doan 2 bao gém su tim hiéu vé bdi canh khu vuc
va xac dinh cac khao sat va thu thép s6 liéu yéu cau,
bao gom viée chudn bi cac ban do co s¢ va chu dé. Cac
chu dé s& bao gdm dan sd va phan bd dinh cu, diéu
kién tu nhién va tai nguyén thién nhién, kinh té dia
phuong va tinh sin c6 ctia co s& ha ting va dich vy.

Nhirng dac diém quan trong ciia giai doan hai bao
gom:

Béi canh quy hoach khu vuc chién lugc cho viéc chuan
bi ké hoach

Ngudn cua thong tin co s¢

Tiéu chuén hoa ban dd/ty 18

Str dung GIS dua thong tin 1én ban d6 theo chu dé
(overlay).

Dinh nghia/xac dinh cac hang muc str dung dat

Phéi hop véi cac co quan khac

Két hop cac ké hoach phat trién khac

Két hop céac ké hoach cho cac khu vuc lién ké

Cap nhat thong tin va ké hoach

Cong viéc thuc té s& dugce tién hanh trude thoi ky tap huén.

Tién hanh cong viée
thuc t€ tai tinh nha

THOI KY TAP HUAN |

Pinh gia cong viée thue té thoi ky thir nhat




THU HAI

Tim hiéu cac xu hwéng va sirc ép

Giai doan thr ba bao gdm mét danh gia vé sirc ép 1én dat dai
tir sy phat trién kinh t& xd hoi hién nay va theo ké hoach.
Trong giai doan nay cling s& xac dinh va phan tich su tang
truong kinh te su gia tang dan s, su phat trién do thi va
nhimg yéu cau str dung dat khac nhu 1a dat cho cong nghiép,
giao thong, du lich vv..

Pic biét tip trung vao nhirng van dé lién quan téi:
Su do thi hod, cac khu vuc quanh do thi

Chon 1ap va tiéu huy chat thai

Nudi tréng thuy san

Du lich

Su phat trién khong duoc uy quyén

Bédo v¢€ méi truomg

Trong giai doan 4, s& tién hanh mot danh gia vé tac dong 1én
nhu cau dat dai tu viéc ap dung quan ly dat dai va nhiing
xem xét yéu td moi truong khac, bao gom:

Ning luc, su phi hop cua dét dai

Béo ton thién nhién/vin hoa

Cac nhom dan toc thiéu sb

SEA/EIA, kiém soat 6 nhiém/dong vién khen thudng

Sw twong tac

Giai doan 5 quan tdm téi danh gia nhitng yéu cau str dung
dat trong tuong lai xudt phat tir s tuong tac véi cic co quan
khac ctia chinh phii va khu vuc tu nhdn ma chuan bi cac ké
hoach phat trién cta riéng ho. Qua trinh nay s& bao gom sy
tham gia ctia ngudi dan cip co so va ¥ kién nhan xét tir cong
dong dia phuong.

Pic biét chi y t6i cic co quan chiu trach nhiém lap dé
an:

Dan sb, dinh cu d6 thi, co s& ha tﬁng, dich vu

Nong nghiép, 1am nghiép

Khai thac md, cong nghi¢p

Cong viéc thuc té s& duoc thyc hién trudc thoi ky tap huin
tiép theo

Thyc hién cong viéc tai
tinh

THOLKY TAP
HUAN THU 3

Pinh gia cong viée thue té ciia thoi ky thir hai.

Thiét 14p cac ké hoach va chién lwoe sir dung dat
Vao giao doan sdu, s€ xdy dung, thdo ludn va danh gia




phuong an Quy hoach sir dung dat thay thé va chi tiét va phé
duyét/thong qua phuong an dugc chon.

Giai doan nay sé bao gom tham khao téi:

Thiét 1ap cac muc dich va muyc tiéu sat thuc
Gii thidu cac tiéu chuan thuc hién

Phan tich SWOT

Cac ky thuat tham vén

Céc phuong phéap danh gia

Quaé trinh phé duyét

Cong viée thuc té/thyc hanh duoc tién hanh trude thoi ky tap
huan tiép theo.

Thyc hién cong viéc
thuc té/thuc hanh tai
tinh

THOI KY TAP HUAN
THU 4

Panh gia cong viéc thue té thoi ky thir 3
Thue hién va xem xét danh gia

Giai doan 4 bao gém viéc thiét 1ap mét chuong trinh thuc
hién va vi¢c giam sat, danh gia va xem xét tién do. Giai doan
nay ciing s& bao gdm su tham chiéu véi sy tuan thu, thi hanh
va 4p dat hinh phat d6i v6i sy phat trién dt dai ma khong
tuan thu.

Chuong trinh thyc hién s€ bao gém su nhan thac va thuc
day; phoi hgp va hop tac gilta cac co quan quan tam; va
nhirng khia canh vé danh gia va thuc thi phat trién.

Cuoi cung, giai doan nay s€ giai quyét nhiing van dé lién
quan t4i qua trinh stra doi ke hoach.

Cong viée thuc té s& duge thuc hién trude thoi ky tap huan
cudi cung.

Thyc hién cong viéc
thue t€ tai tinh nha

THOI KY TAP HUAN
THU NAM

Panh gia cong viéc thue té thoi ky thi 4
Ling nghe cong chiing
Phan (theo yéu cau).

Trao gidy.
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PHU LUC 3 - TRA LOI PHONG VAN TAI CAC TINH SEMLA




BANG CAU HOI OHSDD CHO TINH HA GIANG

Nhu mét phan ctia chuong trinh cai thién lién tuc, Vu Bang ky va thong ké dét dai hién nay dang xem xét Thong tu 30 vé Quy hoach str dung dit.
Nham dam bao rang Nghi dinh moi dap tmg dugc nhitng nhu cau ctia cac UBND tinh va cac S6 TNMT, yéu cau hoan thanh bang cau hdi sau.

Cau hoi

Tra loi

Nhin xét b6 sung

Hién tai c6 cac ké hoach str dung dat va Quy
hoach st dung dat cho tinh, tat ca cac huyé¢n
va xa cua ban khong?

Néu khoéng co6 xin néu rd c6 bao nhiéu huyén
va xa van chua hoan thanh QHSDD

Quy hoach st dung dat cap tinh hoan thanh cho 2001-2010 va
Quy hoach sir dung dat 2006-2010 trinh 1én UBND tinh phé
duyét — str dung thong tu 30. Diéu chinh Quy hoach st dung dét
2001-2010 s€ su dung thong tu 30. Hoan thanh Quy hoach st
dung dat 2001-2010 cho 11 huyén va thi xa

3 huyén hién dang trong giai doan stra d6i

Huyén méi Quang Binh da trinh 1én UBND tinh phé duyét

Pléu chinh Quy hoach sir dung dit cho thi xa Ha Giang, Buch
Nién va Yén Minh. Hi¢n tai Vi Xuyén thudc chuong trinh
SEMLA.

Quy hoach sir dung dat cho 183 x4, 55 téi 2005 va 128 t&i 2010
Céc x4 con lai dang xdy dung. Céc xd mdi chua bit dau

Khéng yéu cau xdy dung
ban d6 chi tiét cho cac xa dé
hd trg chuong trinh 135 cua
chinh pht — chwong trinh hd
tro dan tdc thiéu sd.

Xin hdy liét ké bat c kho khian gi ban gip
phai trong viéc ap dung thong tu 30 tai tinh,
huyén va xa cua ban?

Tat ca Quy hoach str dung dat va Quy hoach str dung dat duoc
tién hanh truéc khi nhan duoc thong tu. Hién nay sy diéu chinh
dua vao thong tu. 10 xa dang sua doi, st dung thong tu 30, viéce
diéu chinh ctia huyén va tinh dang dién ra.

1. Chi c6 mdt vai khu vuc c6 ban dd dia chinh chinh thirc
ma 13 co s cho Quy hoach st dung dit cua x3 theo
Thong tu 30.

2. Mau va chu thich trén ban d6 khéng trung nhau va kho
hiéu

3. C6 kho khan trong trich rut cac s6 tir ban d6 cho Quy
hoach sir dung dat tong thé

B6 TNMT dang xay dung
nhitng ky hiéu méi nhim
stra chita nhitng van dé vé
ban dd/chu thich.

Ngoai viéc cac huyén mat
5-7 nam (thyc hién??) xay
dung ké hoach cho huyén,
sau d6 chi con 3 ndm cho xa
tién hanh viéc lap ké
hoach/quy hoach. Xa su
dung ké hoach chung cho
dén khi cua huyén di sin




10.

11.

12.

13.

Thoi gian cho phé duyét — BO TNMT yéu cau bio cdo
vao thang 10, nhung hoi dong nhan dan chi hop vao
thang 12.

Thoi gian cho xay dung hang loat cac ké hoach ¢ cac cap
theo phuong phap tur trén xuéng gay ra nhiéu van dé vé
thoi gian. Mat 12 thang hoic hon dé xay dung ké hoach
cép tinh, sau d6 mat hai nam cho ké hoach cap huyén.
Nén vao thoi diém xa hoan thanh thi da mat 4-5 nim ctia
thoi ky thuc hién..

Kién thirc ctia can bo va nguoi dan vé phép luat Quy
hoach sir dung dat con han ché (dic biét 1a tai cap xa)
Ngan sach thuc hién Quy hoach str dung dat 1a khong du
& tat ca cac cap.

Khé thyc hién khi str dung cac mau. Khong thé ré dang
tach céc loai dat khac nhau (1am nghiép, nong nghiép, dat
ovv??)

Ha Giang — tdc do phat trién KTXH chem.. Cac xd méi
s€ st dung thong tu 30.

Quy hoach str dung dat can tuan thi hudng dan 1ap ban
dd dé hé trg viée xay dung

thong tu 30 khong cung cép du hudng dan 1am thé nao dé
két hop van dé méi truong vao Quy hoach sur dung dat .
Can huéng dan lam thé nao dé danh gia cac yéu tb moi
truong va kinh té xa hoi trong Quy hoach sir dung dt ..
Thong tu 30 yéu cau xxxx ma khong co ¥ tuong kiém
soat? yyy dat dai

Dé tai dinh cu nguoi dan phai héi y kién UBND tinh lai
mac du da duge phé duyét trude day trong Quy hoach sur
dung dat . ban dd dat dai can du do chi tiét dé khong phai
hoi y kién UBND lai lan nita.

sang. Can ¥ kién tu van tir
Bo TNMT vé véan dé nay.
Duong nhu tinh dang su
dung khai niém cti cho xay
dung Quy hoach st dung
dat , dua theo phuong phap
tur trén xuéng.

Lam thé nao dé BO TN&MT cai thién Thong

Céc ké hoach chi tiét cho céac thi xa do S¢ xay dung thuc hién st




tu 30 nham loai bo nhimg kho6 khin trén trong
vigc tien hanh Quy hoach st dung dat?

dung nhitng huéng dan cia Bo XD. Khong tham khao huéng
dan cia Bo TNMT. Khi thuc hién S& x4y dung khong st dung
ban d6 Quy hoach str dung dét ciia S& TNMT va xdy dung cac
ban do cua riéng ho.

Goi y ring Bo TNMT ban hanh mot tai liéu vé ban do théng nhét
cho vi¢c 1ap ké hoach cho Chinh phu phé duyét.

Xin hay liét ké s6 liéu co so duoc sir dung dé
xay dung QHSDD va ngudn cta nhimng thong
tin ndy (vi du: su ting truéng cua dan sb trong
trong lai, nhu cu phat trién cong nghiép vv)

S61 mon dat (loai?) (?7), suy thoai dat do li quét, nudce thai tur
cong dong hay san xuat cong nghiép, 6 nhiém déat do hoa chit,
ban dd dat dai cho Ha Giang, ban dd dia hinh. Ciing dua trén
kinh nghi¢m cua cac can bd.

Nhirng muc tiéu chinh trong bdo vé mod trudong
va phat trién kinh t€ xa hoi cua tinh ban trong
thoi ky quy hoach 1a gi?

Khong chic chin vé cac mu tiéu KTXH (bao gom ké hoach tong
thé cho S KH&DPT xay dung).

Tai huyén Bic Quang mua I16n 1a vin dé& Ién — 4600 mm P.A
(can quan ly str dung dat can than)

Can danh gia tiém niang dat dai trong ban d6 dat dai, dia hinh cua
moi khu vuc, luong mua, loai dat — tap chung chu yéu vao néng
nghi¢p.

uu ti€n cho tinh 1a an toan luong thuyc, tat ca con lai 1a wu tién
thir cap.

Can xem xét dat cho nganh coéng nghiép va du lich. Lay nhu cau
tir cac ké hoach nganh.

Thay trong ké hoach tong
thé va s0 liéu trich rit tir tai
liéu tuy nhién khong chi 1o
viéc Quy hoach sir dung dat
da xem xét nhiing muc tiéu
nay nhu thé nao.

Nhitng nhom nao hoac ngudi nao dugc tham
van cho QHSDD ¢ cap tinh, huyén va xa.

Nhimng phuong phap tham van nao dugc sir
dung (phdong van, hop, trinh bay vv) va viéc

Sy tham tai dia phuong chi dién ra tai cap xi. Mong mudn rang
hang loat ké hoach nganh da xem xét nhu cau ciia cac bén tham
gia khac (vi du tir nganh c6ng nghiép)

Tai x4 mdi thon td chirc mot cudc hop cho nguoi dan, sau d6
trudng thon dugec moi tdi xa cho vi¢e quy hoach/lap ké hoach




tham van dién ra khi nao.

tong thé sau d6 truong thén mang két qua thong bao voi nguoi
dan thon ban.

Mot cudc hop thadm dinh duoc to chue trude khi phé duyét Quy
hoach str dung dat cudi cing (cua tat ca cac s ban nganh chu
chdt cua tinh) — nhu cau duge xac dinh qua su tham khao cac ké
hoach riéng biét.

Tuy nhién, trong thuc té tat ca cac ké hoach nganh dugc xady
dung vao cac thoi diém khac nhau va st dung cac hudng dan
khéc nhau, ban d6 co s¢ kho di¢u chinh hang loat cac ké hoach.

Ban st dung nhiing phuong phap nao dé danh
gia va giai quyet nhirng mau thuan cua tinh
hinh str dung dat va nhiing dé xuat.

Kéu goi cudc hop do UBND tinh chu tri, sau khi c¢6 thong tin dau
vao tir tit ca cac nganh, UBND tinh s& quyét dinh viéc sir dung
dat nao s& dién ra, sau khi nhan dugc cic bao céo va ling nghe
nhitng y kién tranh luan.

Xin 1iét ké nhitng phuong phap dugc st dung
khi cong khai QHSDD (vi du: Radio, TV, bao
chi vv)

Kéu goi mot cudc hop cia cac s¢ ban nganh lién quan sau khi ké
hoach dugc phé duyét nham thong bao véi ho. Phuong tién
thong tin dai ching dugc moi tdi cudc hop nhung khong c6 mot
chuong trinh thong bao dac bi¢t nao dugc thuc hién.

Xin néu rd mac do hiéu biét va sy hd tro
QHSDD cubi cuing clia cic bén tham gia, bao
gdém cac c4 nhan sir dung dat. St dung thang
diém 5 cho muc hiéu biét va hd tro tdi da va
diém 0 khi khong c6 su hiéu biét va hd tro.

S6¢ KH&DPY, S¢ XD, S NN&PTNNT, S¢ GTVT, Sé Du lich
thuong mai. S¢ khai thac mo. Tat ca can hd trg (5) 15 sé ban
nganh dugc moi téi hdi thao vé sira doi Quy hoach sur dung dat
vao thang 5/06. Bién ban két qua cta hoi thao ciing dwoc giri cho
cac s ban nganh.

Xin néu 16 ban di cung cép tai chinh nhu thé
nao cho vi¢c QHSDD va ban ky hop dong voi
don vi bén ngoai hay ban st dung can bg cua

Tai Ha Giang khong c6 quy cho dat dai, viéc cap von dua vao
viéc phan b6 cua Giam doc s¢ TNMT va bi tac dong boi viée
phén bd von ti UBND tinh.




minh cho viéc xay dung QHSDD.

Tat ca moi cong viéc Quy hoach sir dung dit duoc ky hop dong
véi bén ngoai. Panh gia giay phép hoat dong cua cac cong ty,
trinh bay kinh nghiém va nang lyuc.

Vé co ban Ha Giang hop dong voi don vi bén ngoai thuc hién
cong viéc Quy hoach sur dung dat Vién quy hoach thiét ké nong
nghiép ciia BO NN&PTNT tu van vé Quy hoach str dung dit cho
Ha Giang, b4o c4do nhan dugc vao thang 5/2006 s¢ dugc UBND
huyén thadm dinh va trinh 1én S& TNMT (theo nghi dinh 181)

Céc ké hoach st dung dét c6 tinh dén hodc két
hop nhitng khia canh vé mdi trudng trong lan
cudi cung hay khong?

Cac xi khong co su hiéu biét vé nhitng khia canh moi trudng.
Huyén c6 xem xét cac yéu td nhu thu lugm chat thai, bao cao vé
tinh hinh méi truong hién tai dugc xay dung. Tuy nhién, khong
c6 sy xem xét yéu to moi trudng trong tuong lai ciia Quy hoach
st dung dat duoc dé ngi. Nhing van dé vé moi truong trong
thong tu 30 1a du (pho gidm ddc)

Xin liét ké nhitng yéu t6 moi truong chu yéu
ma anh huong toi viéc xay dung QHSDD cua
ban.

QHSDD cua ban thay dbi nhu thé nao sau khi
ban xem xét nhitng yéu to moi truong nay.

4 huyén phia bac ¢6 dién tich 1on, can bao vé dat canh tac, khi
xem x¢&t sy tdc dong moi trudong. Viée tai dinh cu cho nguoi dan
12 mot van dé.

2 con song chay vao tir Trung qudc ciing bj 6 nhiém ning.

Theo ¥ kién cua ban, nhimng yéu t6 nao duoi
day 1a quan trong nhat vé khia canh moi
truong can xem xét trong Quy hoach sur dung
dat:

- Co s6 ha ting vé moi trudng

- Chét luong nudc bé mit va nudc ngdm

- Chit lugng khong khi

- Dét du trit cho cac co sd xir Iy mdi truong

Quy hoach tai cap xi. Khong c6 nhiéu céng nghiép nén chat
luong khong khi khong phai 1a van d& 16n. wu tién tuy theo tong
vung — khac nhau tai cac huyén va xa.

Van dé 16n 1a s6i mon dat va 1i quét cho tinh




- Céc vung dém gitra cac khu cong nghiép
va khu dan cu,.....

Xin hiy liét ké nhimng yéu t6 xa hoi chinh ma
anh huong toi viéc chuan bi QHSDD cua ban
(nhu la sy gia di cua dén sd, giam ngheo, cai
thién Piéu kién sdng, k¥ ning lao dong)

QHSDD cua ban thay df)’i nhu thé nao sau khi
ban xem xét nhiing yéu to xa hoi nay?

Su nghéo doi (xo0d doi), tao viéc lam (mic du khdng dugc xem
x¢ét trong bat cir Quy hoach str dung dat nao).

Viéc tai dinh cu ngudi dan toc thiéu sd rat kho do thai d6 van
hod ctuia ho. Nam 2003 c6 chuong trinh tai dinh cu nguoi dan toi
khu vuc dat dai mau mo hon nhung kho thuc hién.

Xin hiy liét ké danh sach cua cac ké hoach
khac ma tinh xay dung cho cac bd nganh khac
(vi du K& hoach d6 thi (B6 XD), néng nghi¢p
(BO NN&PTNT), giao thong (B6 GTVT), co
so ha tang (2?)

Xin hiy mé ta viéc tinh ndi két nhimg ké
hoach nay voi nhau nhu thé nao va QHSDD
¢6 bao gom nhiing nhu cau dat dai tir nhiing
ké hoach khéc nay khong.

Khi xay dyng Quy hoach str dung dat tai cap tih, mdi nganh
dugc yéu cau cung cip cac nhu cau st dung dat, S6 TNMT dua
vao Quy hoach su dung dat. Néu c¢6 mau thuln, s& triéu tap cudc
hop do UBND tinh va S& TNMT chu tri va cac nganh khac tham
du, UBND tinh 14 nguoi ra quyét dinh cudi cung, S6 TNMT
dong vai tro phdi hop. Tt ca cac ké hoach can duoc diéu chinh
cho phu hop. Tuy nhién hang loat cac ké hoach déu duoc xdy
dung vao cac thoi diém khac nhau.

Néu ¢6 mau thuan trong mot ké hoach nganh, UBND tinh c6 thé
guri mot cong van tdi b lien quan (vi du bo GTVT) va chi 16 yéu
cau thay doi).

Ké hoach KTXH 5-10 nam (hay ké hoach chung) 1a khung cong
vigc tong thé.

Xin cho biét néu tinh dang ap dung cong nghé
trong viéc ap dung QHSDD. Néu co xin hay
mo ta ngan gon cong nghé dang hd trg nhu thé
nao.

PIém nho cho xdy dung ban do Cong ngh¢ GIS do Vién vién
tham cung cip. Ho cung cap s6 liéu sé cho vién nghién ctru nong
nghiép va Pai hoc néng nghiép 1 va cao ding N&RE..

Pi thuc hién nhimng thay d6i nhu thé nao dbi




voi QHSDD da dugc phé duyét. Ban c6 goi y
gi vé viéc qua trinh nay c6 thé dugc cai thién
nhu thé nao khong.

Xin cho biét bat cir nhan xét hay van dé chung
nao ma ban mong muén Bo TN&MT xem xét
vé QHSDD .

Viéc tudn thu cac ké hoach sir dung dét tai tinh
ban nhu thé nao.

Thudng xuyén kiém tra viéc thuc hién, bao cdo mau thuan cho
UBND tinh va néu I6n hon nira bao cdo cho Qudc hoi.

Viéc thuc hién thuc té cua ké hoach rat han ché (chi khoang 20-
30% mot nam do han ché vé ngan sach va nang lyc).

Viéc thuc hién cac du an ndng nghi¢p va cong nghiép con kho
hon nhiéu so véi du an dan cu (vi du nhu trong téo)

Lam thé nao dé theo ddi va giam sat viéc tudn
thu cac ke hoach su dung dat tai tinh cua ban.
Xin cho biét nhitng goi y.

Can kiém tra cac dé xuat so v6i Quy hoach sir dung dat. Thanh
tra kiém tra cua thanh vién nhém Quy hoach st dung dat (méc
du c6 ngudn luc han ché).




BANG CAU HOI OHSDD CHO HUYEN VI XUYEN TINH HA GIANG

Nhu mot phan cta chuong trinh cai thién lién tuc, Vu thong ké va dang ky dat dai hién nay dang xem xét Thong tu 30 vé Quy hoach str dung dat.
Nham dam bao rang Nghi dinh moi dap tmg dugc nhitng nhu cau ctia cac UBND tinh va cac S6 TNMT, yéu cau hoan thanh bang cau hdi sau.

Du kién rdng huyén s& cung cdp mot bdo cdo viét tai mot hoi thao sé dugc tién hanh vao thit 4 ngay 9/8/2006 tai TP HCM.

Cau hoi

Tra loi

Nhin xét b6 sung

Hién tai c6 cac ké hoach str dung dat va Quy
hoach st dung dat cho tinh, tat cd cac huy¢n
va xa cua ban khong?

Néu khoéng o6 xin néu rd c6 bao nhiéu huyén
va xa van chua hoan thanh QHSDD

Quy hoach chi tiét tai cap xi. Quy hoach sir dung dét cho 20 xa
dugc xay dung theo lut dat dai cii. N luc ap dung nhirng thay
dbi theo nhu cau vé thay d6i vi du nhu co so ha tang.

Thay doi y dinh cla cac nha diu tw din dén nhu cu thay doi
Quy hoach sur dung dat (dac biét 1a ¢ linh vuc xay dung co sé ha
tang).

Chua thuc hién Quy hoach str dung dat sir dung Thong tu 30 ¢
giai doan nay

Khéng c6 ban d6 chat lugng
t6t hodc ho so cho xay dung
Quy hoach su dung dat .
Chu yéu dya vao giao dét
nong nghi€p va viéc su
dung dat hién tai.

Huyén ciing khong c6 bat
cir hd so dia chinh nao do
chuyén cho tinh vao nim
1994.

Huyén c6 su hiéu biét cuc
ky han ché vé Quy hoach sir
dung dat hay cac budc yéu
cau. Tinh ky hop dong véi
bén ngoai thyc hién tat ca
cong viéc Quy hoach sur
dung dit . Quy hoach sir
dung dat cua huyén khong
c6 dé xem xét vi nam tai SO
TNMT




Xin hdy liét ké bat cit kho khin gi ban gip
phai trong viéc ap dung thong tu 30 tai tinh,
huyén va xa ctia ban?

Truge day co xay dung mét Quy hoach st dung dat chung nhung
khong c6 kinh nghiém thuc té trong chuin bi mot quy hoach chi
tiét theo yéu cau nhu bay gio.
Quy hoach str dung dit can duoc hd tro v6i ngin sach phu hop
cho viéc thyc hién ké hoach. Tuy nhién trong thyc té c6 rat it
ngan sach cho viéc thuc hién.

Lam thé nao dé Bo TN&MT céi thi¢n Thong
tu 30 nham loai bo nhiing kho khan trén trong
viéc tien hanh Quy hoach st dung dat?

Xin hay liét ké s6 lidu co s& duge st dung dé
xdy dung QHSDD va ngudn ciia nhimg thong
tin nay (vi du: sy tang truong cua dan so trong
twong lai, nhu cau phat trién cong nghiép vv)

Nhirng muc tiéu chinh trong bao v¢é mo truong
va phat trién kinh t€ xa hdi cia tinh ban trong
thoi ky quy hoach 1a gi?

Nhirng nhém nao hoac nguoi nao dugc tham
van cho QHSDD ¢ cap tinh, huyén va xa.

Nhing phuong phap tham van nao duoc sir
dung (phéng van, hop, trinh bay vv) va viéc
tham van dien ra khi nao.

Ban su dung nhiing phuong phap nao dé danh
gia va giai quyet nhitng mau thuan cua tinh
hinh st dung dét va nhimng dé xuét

Xin liét k& nhitng phuong phap dugc st dung
khi cong khai QHSDD (vi du: Radio, TV, bio




chi vv

Xin néu rd mac do hiéu biét va sy hd trg
QHSDD cubi cing cua cac bén tham gia, bao
gdm cac ca nhan st dung dat. St dung thang
diém 5 cho muc hiéu biét va hd tro tdi da va
diém 0 khi khong ¢ su hiéu biét va hd tro.

Xin néu rd ban di cung cép tai chinh nhu thé
nao cho viéc QHSDP va ban ky hop dong voi
don vi bén ngoai hay ban sir dung can bo cua
minh cho viéc xay dung QHSDD.

Céc ké hoach st dung dat co tinh dén hodc két
hop nhiing khia canh vé méi truong trong lan
cuoi cung hay khong?

Xin liét ké nhitng yéu to mdi truong cht yéu ma
anh huong toi viée xay dung QHSDD cua ban.

QHSDD cuia ban thay d(;)’i nhu thé nao sau khi
ban xem xét nhitng yéu t0 moi truong nay.

Theo ¥ kién cta ban, nhing yéu t6 nao duoi dy
13 quan trong nhat vé khia canh méi truong can
xem xét trong Quy hoach sir dung dit:
- Co so ha ting vé méi truong
- Chét lugng nude bé mat va nude ngam
- Chat lugng khong khi
- Pét du trir cho cac co s¢ xtr Iy moi
truong
- Céc vung dém gitra cac khu cong
nghiép va khu dén cu,.....

Xin hay liét ké nhitng yéu t6 xa hoi chinh ma




anh huong toi viéc chuan bi QHSDD ctia ban
(nhu 1a sy gia di ctia dan so, giam ngheo, cai
thién Dicu kién song, k¥ nang lao dong)

QHSDD cuia ban thay dbi nhu thé nao sau khi
ban xem xét nhitng y€u t0 xa hoi nay?

Xin hiy liét ké danh sach cua cac ké hoach
khac ma tinh xay dung cho cac bd nganh khac
(vi du K& hoach d6 thi (B6 XD), néng nghi¢p
(BO NN&PTNT), giao thong (B6 GTVT), co
so ha tang (2?)

Xin hdy mé ta viéc tinh ndi két nhitng ké
hoach nay voi nhau nhu thé nao va QHSDD
c6 bao gom nhimg nhu ciu dit dai tir nhitng
ké hoach khac nay khong.

Xin cho biét néu tinh dang ap /dung cong ngh¢
trong viéc ap dung QHSDD. Néu c6 xin hay mé
ta ngdn gon cong nghé dang hd trg nhu thé nio.

Pi thuc hién nhimng thay d6i nhu thé nao dbi
voi QHSDD da duoc phé duyét. Ban co goi y
gl vé viéc qua trinh nay c6 thé duoc cai thién
nhu thé nao khéng.

Xin cho biét bat cir nhan xét hay van dé chung
nao ma ban mong mudén B TN&MT xem xét
vé QHSDD.

Viéc tuan thu cac ké hoach st dung dat tai tinh
ban nhu thé nao.

Lam thé nao dé theo ddi va giam st viéc tudn
thu cac ke hoach sur dung dat tai tinh cua ban.
Xin cho biét nhiing goi y.




BANG CAU HOI OHSDD CHO TINH NGHE AN

Nhu mot phan cua chuong trinh cai thién lién tuc, Vu Dang ky va thong ké dat dai hién nay dang xem xét Thong tu 30 vé Quy hoach st dung dét.
Nham dam bao rang Nghi dinh moi dap ing dugc nhitng nhu cau ciia cac UBND tinh va cac S& TNMT, yéu cau hoan thanh bang cau hoi sau.

Du kién rang tinh s& cung cAp mot bao céo viét tai mot hoi thao s& duge tién hanh vao thir 4 ngay 9/8/2006 tai TP HCM

Cau hoi

Tra loi

Nhén xét bo sung

Hién tai c6 cac ké hoach st dung dat va Quy
hoach st dung dat cho tinh, tat cd cac huyén
va xa cua ban khong?

Néu khong c6 xin néu rd c¢6 bao nhiéu huyén
va xa van chua hoan thanh QHSDD

Quy hoach sur dung dat tinh nam 2001/2010 da dugc phé duyét.
Hién dang dugc di€u chinh vi cac nganh khéc trong nam 2006.

17 trong 19 huyén (89%) da hoan thanh. 16 cho thoi ky 2010 va
da hoan thanh viéc quy hoach.

Xin hiy liét ké bat cit kho khin gi ban gip
phai trong viéc ap dung thong tu 30 tai tinh,
huyén va xa cia ban?

Lam thé nao dé BO TN&MT cai thién Thong
tu 30 nham loai bo nhing kho khan trén trong
viéc tién hanh Quy hoach str dung dat?

Khi danh gia Quy hoach sir dung dét trudc day hau nhu danh gia
& cAp hanh chinh nho nhét. Trong thuc t& c6 can thuc hién viéc
danh gia & cap nay khong.

Biéu 1 khong o rang. Toém tit nhu cau dat dai 1én xubng.

Xin hiy liét ké so liéu co sé duoc str dung dé
xdy dung QHSDD va ngudn ciia nhiing thong
tin nay (vi du: su ting trudng cua dan so trong
tuong lai, nhu cdu phat trién cong nghiép vv)

Nhitng muyc ti€u chinh trong bao v¢é mo truong
va phat trién kinh t& xa hgi cua tinh ban trong

1. Tang phat trién kinh té, dic biét 1a cong nghiép, dich vu
va nong nghiép.

Ké hoach méi truong van
dang trong giai doan xay




thoi ky quy hoach 1a gi?

2. Thuc day muc tiéu kinh t&/xa hoi cung voi ké hoach moi
truong
3. Cai thién diéu ki¢n song va tao viéc lam

dung. Ho st dung nhu cAu
tir cac cong ty roi danh gia
lao dong ¢ khu vuc xung
quanh, x4c dinh cac yéu cau
dao tao lai cac k¥ nang vv

Nhitng nhom nao hoac nguodi nao dugc tham
van cho QHSDD ¢ cap tinh, huyén va xa.

Nhirng phuong phap tham van nao dugc sir
dung (phdéng van, hop, trinh bay vv) va viéc
tham van dién ra khi nao.

3 phuong phap: 1 to chirc mdt cudc hop cho ngudi dan dia
phuong tham du, cac thanh vién chu chét va cac truong thon
tham du tai xa.

2. dua ra bang cau hoi vé kinh té x3 hoi can clt vao dinh hudéng
cho xa.

3. sau khi xay dung Quy hoach sir dung dat dy thao t6 chirc cac
cudc hop voi cap hanh chinh thap nhat (cap xa) dé lay ¥, kién
phan hoi. Sau d6 dleu chinh lai ké hoach theo ¥ kién phan hoi.

Vé sy tham gia tai cAp huyén va tinh, chi co cac so (nganh)

Khong nhan dugc y tudng
vé sy tham van rong ral hon
voi cac bén tham gia tu
nhan.

Ban st dung nhiing phuong phap nao dé danh
gia va giai quyét nhirng mau thuan cua tinh
hinh str dung dat va nhiing dé xuat.

Yéu cau mdi nganh cung cip nhu cau st dung dat (bdo céo va
ban dd), tong hop Quy hoach sir dung dat tong thé, guri cho cac
s& ban nganh xem xét, t0 chirc hoi thiao nhdm trinh bay Quy
hoach st dung dat va lay ¥ kién nhéan xét sau d6 UBND tinh phé
duyét. Néu c6 méau thuan UBND tinh xem xét va dua ra quyét
dinh..

Xin liét ké nhitng phuong phap dugc st dung
khi cong khai QHSDD (vi du: Radio, TV, béo
chi vv)

Tinh khong phé bién t6t, huyén kha t6t, nhung tai cAp xa thi lan
16n. Chi phd bién nhitng chi tiét cu thé, khu cong nghiép, mot
con ph cu thé vv. Sir dung TV, radio, bao chi, mét s6 c6 ban do
tai try s¢ huyén. Mot s6 huyén c6 ban dd Quy hoach sir dung dat
nhung khong phai tat ca.

Xin néu rd mac do hiéu biét va sy hd tro
QHSDD cubi cung clia cic bén tham gia, bao
gdm cac ci nhan sir dung dat. S dung thang
diém 5 cho muc hiéu biét va hd tro ti da va
diém 0 khi khong co sy hiéu biét va hd tro.

Hang loat cac nganh tham gia xay dyng ké hoach sur dung dat,
trong tu nhu Ha giang, nhung trong thyc t€ ho khong chu y
nhiéu t61 Quy hoach sur dung dat khi thuc hién cac hoat dong.




Xin néu rd ban dd cung cap tai chinh nhu thé
nao cho viéc QHSDD va ban ky hop dong voi
don vi bén ngoai hay ban sir dung can bd cua
minh cho viéc xay dung QHSDD.

Tinh khéng c6 quy dinh cu thé vé viéc cung cap ngan sach cho
Quy hoach str dung dat, huyén nhan dugc it von do UBND
huyén giao. Hau hét ngin sach tap trung cho khao sat dat dai, 1ap
ban d6 dia chinh nén khong c6 ngin sach cho Quy hoach sir
dung dat. Theo nghi quyét cua tinh, 20% cho tinh, 40% cho
huyén va 40% cho xa. Nhung nhiing tinh nghéo c6 ngan sach
han ché cho Quy hoach st dung dat.

4 can bo thudc ban Quy hoach st dung dat, 1 don vi tai S&
TNMT (trung tdm moi truong, 2 trung tam khac tai tinh (trung
tam quy hoach nong nghiép va thuy loi thuée S NN&PTNT va
Vién quy hoach rung thugc Bo NN&PTNT) khong c6 quy dinh
cu thé vé ngan sach.

Céc ké hoach st dung dét c6 tinh dén hodc két
hop nhitng khia canh vé mdi truong trong lan
cudi cung hay khong?

Chi xem xét nhung khong chu ¥ nhiéu

Xin liét ké nhig yéu to mdi truong chi yéu ma
anh hudng toi viéc xy dung QHSDD cuia ban.

QHSDD ciia ban thay d6i nhu thé nao sau khi
ban xem xét nhitng y€u to moi truong nay.

Theo v kién cua ban, _nhiing yéu to nao duoi day
14 quan trong nhat vé khia canh méi truong can
xem x¢ét trong Quy hoach sir dung dat:

- Co s6 ha ting vé moi trudng

- Chét luong nudc bé mit va nudc ngdm

- Chét lugng khong khi

- Dét du trit cho cac co sd xir Iy mdi truong
- Céc vung dém gitra cac khu cong nghiép

Quan trong nhat 1a chat lugng nudc va khong khi sau d6 1a quan
Iy chat thai. Khong thuc sy ¢ & giai doan nay. Khong c¢6 khai
niém vé ving dém xung quanh khu cong nghiép vv. Khu déan cu
can cach xa khu cong nghiép nhung trén thuc té khong phai nhu
vay.

ba co 5 khu cong nghiép, s€
c6 thém 2 khu CN nira
trong tuong lai. Ly tudng la
moi huyén c6 mot khu cong
nghiép..




va khu dan cu,.....

Xin hiy liét ké nhitng yéu to xa hoi chinh ma
anh huong toi viéc chuan bi QHSDD ctia ban
(nhu 13 su gia di cua dan sb, giam nghéo, cai
thién Diéu kién séng, k¥ nang lao dong)

QHSDD cuia ban thay dbi nhu thé nao sau khi
ban xem xét nhirng y€u to xa hoi nay?

Trong tam chinh vao cac nganh cong nghi¢p va dich vu dé tao
viéc lam va gidm ngheo.

Hiéu duoc khai niém tuy nhién khong bao gdm nhiéu trong thuc

te.

Xin hay li¢t ké danh sach cua céc ké hoach
khéac ma tinh xay dung cho céc bd nganh khac
(vi du K& hoach d6 thi (B6 XD), nong nghiép
(BO NN&PTNT), giao thong (B6 GTVT), co
so ha tang (??)

Xin hdy mé ta viéc tinh ndi két nhitng ké
hoach nay voi nhau nhu thé nao va QHSDD
c6 bao gom nhimng nhu ciu dit dai tir nhitng
ké hoach khac nay khong.

9.

Ké hoach xay dung (t6t thr hai)

1

2. K& hoach ndéng nghiép
3. Ké hoach cong nghiép
4. Ké hoach thuong mai

5.
6
7
8

K& hoach du lich

. Ké hoach giao thong (t6t thir ba)
. K@ hoach gido duc Vég dao tao , ,
. K& hoach an ninh quéc phong (tot nhat)

Ké hoach y té

10. K& hoach thé duc thé thao 7 o
Topg hop Quy hoach st dung ’dat tong the, t6 chirc hoi thao
nham thdo luan, UBND tinh quyét dinh v€ nhitng mau thuan

Xin cho biét néu tinh dang ap dung cong nghé
trong viéc ap dung QHSDD. Néu c¢6 xin hay
md ta ngin gon cong nghé dang hd tro nhu thé
nao.

Qua trinh 1ap ban dod Quy hoach sir dung dat tai S6 TNMT, néu
khong cong ty ky hop dong phai lam. Thuong thi sir dung céc
phan mém Mapinfo, Microstation va Autocad, tuy nhién chi ding
cho san xuat ban d6 chtr khéng dung cho viéc phan tich.

Pi thyc hién nhimng thay d6i nhu thé nao dbi
vol QHSDD dé dugc phé duyét. Ban co goi y
gi vé viéc qua trinh ndy c6 thé duoc cai thién
nhu thé nao khéng.

Xin cho biét bat cit nhan xét hay van dé chung




nao ma ban mong mudn B0 TN&MT xem xét
vé QHSDD.

Viéc tuan thu cac ké hoach st dung dat tai tinh
ban nhu thé nao.

Lam thé nao dé theo ddi va giam st viéc tudn
thu cac ke hoach sur dung dat tai tinh cua ban.
Xin cho biét nhitng goi y.




BANG CAU HOI OHSDD CHO HUYEN NGHI LOC TINH NGHE AN

Nhu mot phan cua chuong trinh cai thién lién tuc, Vu Dang ky va thong ké dat dai hién nay dang xem xét Thong tu 30 vé Quy hoach st dung dét.
Nham dam bao rang Nghi dinh moi dap mg duoc nhimg nhu cau cua cac UBND tinh va cac S6 TNMT, y€u cau hoan thanh bang cau hoi sau.
Du kién rang huyén s& cung cdp mot bao cao viét tai mot hoi thao s& duge tién hanh vao thir 4 ngay 9/8/2006 tai TP HCM

Cau hoi

Tra loi

Nhin xét b6 sung

Hién tai c6 cac ké hoach str dung dat va Quy
hoach st dung dat cho tinh, tat ca cac huy¢n
va xa cua ban khong?

Néu khéng co6 xin néu rd c6 bao nhiéu huyén
va xa van chua hoan thanh QHSDD

Co6 30 xa, 37,860.0 Ha

Hau hét cac xa co Quy hoach st dung dat duoc UBND huyén
phé duyét. C6 Quy hoach sir dung dat cho mot xa tir SEMLA.
DPoi huéng dan tir BO TNMT. C6 Quy hoach sir dung dat tur
1998-2010 dugc UBND tinh phé duyét

T 2001 t61 2005 huyén Nghi Loc ¢6 59 du an va 400 ha dat phi
nong nghiép. Su thay doi 1a rat 1on va khong phu hop cho Quy
hoach sir dung dat bay gio.

Can c6 sy hd tro tir SEMLA dé x@y dung Quy hoach st dung dat
té1 nam 2010, 2020 thi cang tot. Tién hanh viéc thuc hi¢n khi co
su phé duyét cua UBND tinh.

Quy hoach str dung dat 2007 téi 2012 can xdy dung — can hudng
dan cho viéc xay dung.

Pinh huong cho khu cong
nghiép khoéng phu hop.
Trong tuong lai gan s& xay
khu kinh té. Nhu cau cao vé
dat dai va Quy hoach sir
dung d4t 1a rt quan trong,

Xin hay liét ké bat ctr khé khin gi ban gip
phai trong viéc ap dung thong tu 30 tai tinh,
huyén va xa ctia ban?

1. Ngan sach va ngudn nhan lyc khong du. Phai ky hop
ddng voi bén ngoai. Chi c6 4 can bd chuyén trach ban
moi trudng ciia Phong TNMT. 2 can bd cho mdi xa.

2. Thiéu huéng dan tir BO TNMT

Quyét dinh 239 s& sat nhap xd 17 va 18 vao TP Vinh

4. Rét nhiéu nha may trén danh gi¢i huyén Nghi Loc — can
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phai thyc hién nhing van dé vé moi truong — rt nhiéu

cong trinh/cong viéc tai khu vuc nay.

Can hd tro ngan sach

6. Nhirng khu vuc gan thanh phd va duyén hai 6 nhiém 1a
mot van dé 16m.

7. Can co ché cho doanh nghi¢p thuc hi¢n

N

Lam thé nao dé Bo TN&MT céi thi¢n Thong
tu 30 nham loai bo nhiing kho khan trén trong
viéc tien hanh Quy hoach st dung dat?

Cho huong dan cho Quy hoach st dung dat tir tinh (Quy hoach
sir dung dt cap tinh). Van de vé thoi gian. Phan b6 ngan sach va
ky hop ddng véi cong ty tu van nao.

Tinh diéu phdi ngan sach cho cdp huyén.

Thoi ky 5 nam pht hop cho thoi ky quy hoach nhung thuc té lai
kha dai cho mot huyén ma dang thay doi.

Xin hay liét ké s6 liéu co so duoc sir dung dé
xay dung QHSDD va ngudn cta nhimg thong
tin nay (vi du: su tang tru’O’ng cua dan s trong
trong lai, nhu cu phat trién cong nghiép vv)

Nhitng muc tiéu chinh trong bao vé mé truong
va phat trién kinh t€ xa hoi cua tinh ban trong
thoi ky quy hoach 1a gi?

Nhitng nhém nao hodc nguoi nao dugc tham
van cho QHSDD ¢ cap tinh, huyén va xa.

Nhimg phuong phap tham van nao duoc sir
dung (phong van, hop, trinh bay vv) va viéc
tham van dién ra khi nao.

Ban st dung nhiing phuong phap nao dé danh
gia va giai quyet nhitng mau thuan cua tinh
hinh sir dung dat va nhimng dé xuat.




Xin liét ké nhitng phuong phép duoc st dung
khi cong khai QHSDD (vi du: Radio, TV, bao
chi vv)

Xin néu rd mac do hiéu biét va sy hd tro
QHSDD cubi cing clia cic bén tham gia, bao
gdm cac c4 nhan sir dung dat. S dung thang
diém 5 cho muc hiéu biét va hd tro ti da va
diém 0 khi khong c6 su hiéu biét va hd tro.

Xin néu rd ban di cung cép tai chinh nhu thé
nao cho viéc QHSDP va ban ky hop dong voi
don vi bén ngoai hay ban str dung can bg cua
minh cho viéc xay dung QHSDD.

Céc ké hoach st dung d‘ét ¢6 tinh dén hodc k‘é't
hop nhitng khia canh vé méi truong trong lan
cuoi cung hay khong?

Xin liét ké nhitng yéu t6 méi truong chu yéu
ma anh huong toi viéc xay dung QHSDD cua
ban.

QHSDD ciia ban thay d6i nhu thé nao sau khi
ban xem xét nhitng y€u t0 moi truong nay

Chat thai cong nghiép va nha may, cac nguoén nude bi 6 nhiém
va chat lugng khong khi.

Xay dung ké hoach méi truong, xiy dung nha may xu ly chat
thai — giao 60 ha cho khu vyc xtr 1y chat thai — UBND tinh va
Ban quan ly du 4n

Theo ¥ kién cta ban, nhitng yéu t6 nao duoi
day 1a quan trong nhit vé khia canh moi
truong can xem xét trong Quy hoach sir dung
dat:

- Co s6 ha ting vé mdi trudng

Céc dai dién tir cong nghiép san xuat giay chi ra rang diéu quan
trong 1a két hop SEA vao Quy hoach st dung dat tai cap huyén.




- Chéat luong nude bé mit va nudce ngém

- Chét luong khong khi

- Pét du trir cho cac co s xir Iy mdi trudng
- Céc vung dém gitra cac khu cong nghiép
va khu dan cu,.....

Xin hiy liét ké nhitng yéu to xd hoi chinh ma
anh huong toi viéc chuan bi QHSDD ctia ban
(nhu 13 sy gia di cua dan sd, giam nghéo, cai
thién Diéu kién séng, k¥ nang lao dong)

QHSDD ciia ban thay doI nhu thé nao sau khi
ban xem xét nhirng y€u to xa hoi nay?

Xin hay li¢t ké danh sach cua céc ké hoach
khéac ma tinh xay dung cho céc bd nganh khac
(vi du K& hoach d6 thi (B6 XD), nong nghiép
(BO NN&PTNT), giao thong (B6 GTVT), co
so ha tang (??)

Xin hdy mé ta viéc tinh ndi két nhitng ké
hoach nay voi nhau nhu thé nao va QHSDD
c6 bao gom nhimg nhu ciu dit dai tir nhitng
ké hoach khac nay khong.

Pat dan cu va dat cong nghiép trong Quy hoach st dung dat cho
thoi ky 1998 — 2002 1a 6n

Quy hoach str dung dat cho mdi nganh nhan duoc tir mdi nganh
va sau do tap hop lai

Mau thuin kho xay ra tai cap huyén (?7??) do mdi nganh déu giri
cho UBND phé duyét cac ké hoach nganh tng thé.

Theo nhu cau — Néu ai do muén dat cho ché bién hai san ho can
dugc UBND tinh phé duyét néu da co trong Quy hoach sir dung
dat . Néu khong thi phai 1am viéc voi tinh va huyén dé diéu
chinh Quy hoach st dung dat.

Xin cho biét néu tinh dang ap dung cong nghé
trong viéc ap dung QHSDD. Néu c¢6 xin hay
md ta ngin gon cong nghé dang hd tro nhu thé
nao.

1998 — 2010 hop dong voi trung tdm cta hay vién cua SO
TNMT.

Ké hoach hang nam cho nam 2005 dugc thyc hi¢n v6i ngan sach




tr UBND tinh va huyén.

D3 thyc hién nhimng thay doi nhu thé nao do6i
voi QHSDD da dugc phé duyét. Ban c6 goi y
gi vé viéc qua trinh nay c6 thé duoc cai thién
nhu thé nao khéng.

Xin cho biét bat cir nhan xét hay van dé chung
nao ma ban mong mudén B TN&MT xem xé&t
vé QHSDD.

Khong c6. Quy hoach sur dung dat rat quan trong va gitp tranh
lang phi. Quy hoach st dung dat c6 vai tro quan trong trong lap
ke hoach tong thé. Tim kiém su ho trg tr SEMLA.

Viéc tudn thu cac ké hoach sir dung dét tai tinh
ban nhu thé nao.

1.
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Can ctr vao Quy hoach sir dung dat

Quy hoach sir dung dat xac dinh quy dit cho méi muc
dich

Quy hoach str dung dat tot lam QHSDD tdt hon.
QHSDD bi 15i thoi do luat dat dai méi. Mong muén ting
khung thoi gian cho viéc quy hoach. Mong muén nhimng
co ché d& hon nham diéu chinh ké hoach 5 nam va dua
trén sy thay d6i nhanh chéng (dat phi nong nghiép — c6
thé thay d6i 1 nim cho san xuat néng nghiép khong)

ap luc lién tuc nén dét dai, can lién tuc xem xét danh gia
cac ké hoach.

Biéu hién cua viéc lap ké
hoach yéu kém 13 sy can
thiét phai thay doi nhiéu va
nhanh chéng cho QHSDD.

Lam thé nao dé theo ddi va giam sat viéc tudn
thu cac ke hoach sur dung dat tai tinh cua ban.
Xin cho biét nhitng goi y.




BANG CAU HOI OHSDD CHO HUYEN YEN THANH, NGHE AN

Nhu mét phan cta chuong trinh cai thién lién tuc, Vu Dang ky va thong ké dat dai hién nay dang xem xét Thong tu 30 vé Quy hoach st dung dat.
Nhim dam bao rang Nghi dinh moi dap ng duoc nhimg nhu cau cua cac UBND tinh va cac S6 TNMT, y€u cau hoan thanh bang cau hoi sau.
Du kién rang huyén s& cung cdp mot bao cao viét tai mot hoi thao s& dugce tién hanh vao thir 4 ngay 9/8/2006 tai TP HCM

Cau hoi

Tra loi

Nhin xét bé sung

Hién tai co cac ké hoach s dung dat va Quy
hoach stir dung dat cho tinh, tat ca cac huyén
va xa cua ban khong?

Néu khong c6 xin néu rd c¢6 bao nhi€u huyén
va xa van chua hoan thanh QHSDD

Huyén Yén Thanh c6 QHSDD cho 1996 — 2010. Hién dang tién
hanh quy hoach cho 37 xa st dung thong tu 30 nhu la nhiing
huéng din. Hop dong véi trung tam thily nong ctia Nghé An???,
tiép tuc diéu chinh QHSDPD cho huyén.

54,000 HA 17,000 Ha cho néng nghiép , 20,000 HA cho lam
nghiép, 270,000 nguoi thudc khu dén cu. Dlu chinh ranh gidi
hanh chinh, thanh 1ap 3 xa mai, 1 thi tran va 11 thi t& méi.

Khi QHSDD xi dugc thuc hién, cong ty tu van 1am viéc véi can
bd huyén nham giai quyét nhitng kho khian. T6 chic hoi thao
moi hang loat cac nganh t6i thao luan QHSDD du thdo do CT tu
van xdy dung. Sau khi thao luan va thong nhat vé nhimg stra doi
trinh 1én UBND huyén.

Can b6 phong TNMT, phong co s¢ ha tang, phong nong nghiép
va dich vu cong nghiép tham gia vao 3 budc cia qua trinh

QHSDD

1. Xéc dinh nhiing tré ngai, phuong huéng 1am thé nao dé

St dung Luat dat dai 1993,
hiéu qua nhét trong khu vuc
dan cu va tét cho giao thong
van tai, dat san xuat nong
nghiép va chuyén do6i dat
sang dinh hudng san xuat
moi.

Cé6 xem x¢&t khia canh kinh
té va mot sd khia canh xa
hoi nhung khoéng céd khia
canh moi truong nén khong
bén vimng. Khong chii trong
dén chat lugng dat va SEA.

Vién canh khd ngin cho
QHSDD va khong c6 dinh
hudng thuc su cho sy phat
trién cia cic nganh trong
huyén.




vuot qua nhitng tré ngai.
2. Hoi thao cho cac nganh thao luan vé QHSDD du théo.
3. Sau d6 hop tham dinh ctia huyén
(Phong TNMT hd trg UBND huyén)

Su chuyén d6i han ché tir ké
hoach chung sang QHSDD

Chu trong nhiéu nhit vao
viéc giao dt va cap dat nhu
1a mot phan cta qua trinh
QHSDD, nhung khong xem
xét nhitng khia canh nhu la
s6i mon dt.

Xin hdy liét ké bat c kho khian gi ban gip
phai trong viéc ap dung thong tu 30 tai tinh,
huyén va xa cua ban?

1. Lam theo ké hoach phat trién KTXH cho 2010. Ké hoach
chung cho thoi ky 2020 kho diéu chinh phu hop. Khong
c6 huéng dan xay dung QHSDD téi 2020.

2. Dinh mirc cho tién hanh QHSDD la qué thap trong thuc
té, dic biét 1a tai cAp xa khi quy hoach céc 16 dét riéng 1é
nén huyén phai 4p dung dinh muc riéng.

3. Thuc hién hop nhat dat dai hién tai khé thuc hién
QHSDD tai cip xA.

4. Nhiéu cay trong thudc cac mua vu khac nhau nén kho
giao dat dang hang muyc.

5. Ty 1é ban do 1a qua nho dé thé hién cac khu dat nho riéng
1¢ trong huy¢n.

6. Khéng co quy dinh rd rang nham két hop SEA vao
QHSDDb

Ho diéu tra tac dong moi
truong cia QHSDD dé nghi
va dua ra phuong an tot
nhét. (1)

Lam thé nao dé BO TN&MT céi thién Thong
tu 30 nham loai bo nhiing kho khan trén trong
viéc tién hanh Quy hoach str dung dat?

1. S& TNMT c6 hoi thao vé thong tw 30 va cho rang qué
dai va qua chi tiet.

Vé co ban huyén khong
dang thuc hién QHSDD nén
khong c6 kién thic hodc
kinh nghiém thuc té trong
viéc thuc hi¢n thong tu 30.

Xin hay liét ké s6 lidu co s& duge st dung dé
xdy dung QHSDD va nguon cua nhiing thong
tin ndy (vi du: sy tang trudng ctia dan so trong

Ban df} dia hinh, ban d hién trang, QHSDD cti (phép tich va dga
trén ké hoach chung cho huyén) dinh hudng phat trién tir cac cap
trung wong va cap tinh khéc.




twong lai, nhu cau phat trién cong nghiép vv)

Nhitng muc ti€u chinh trong bdo v¢ mo truong
va phat trien kinh t€ xa hi cua tinh ban trong
thoi ky quy hoach 1a gi?

Nhirng nhoém nao hoac nguodi nao dugc tham
van cho QHSDD ¢ cap tinh, huyén va xa.

Nhimg phuong phap tham van nao duoc sir
dung (phong van, hop, trinh bay vv) va viéc
tham van dién ra khi nao.

Ban su dung nhiing phuong phap nao dé danh
gia va giai quyet nhirng mau thuan cua tinh
hinh st dung dat va nhiing d¢ xuat.

Xin liét k& nhitng phuong phap dugc st dung
khi cong khai QHSDD (vi du: Radio, TV, bao
chi vv)

Cong bo ké hoach cap huyén théng qua pa nd, radio va tru so xa

Xin néu rd muc do hicu biét va su hd trg
QHSDD cudi cing ciia cic bén tham gia, bao
gdm cac ca nhan sir dung dat. Str dung thang
diém 5 cho muc hiéu biét va hd tro ti da va
diém 0 khi khong ¢ su hiéu biét va hd tro.

Xin néu rd ban di cung cap tai chinh nhu thé
nao cho viéc QHSDD va ban ky hop dong voi
don vi bén ngoai hay ban st dung can bd cua
minh cho viéc xay dung QHSDD.

UBND huyén cap von cho xay dung QHSDD. Ky hop dong thuc
hién tat cd cong viéc voi bén ngoai.

Céc ké hoach st dung dét c6 tinh dén hodc két
hop nhitng khia canh vé mdi trudng trong lan

Khong thuc sy




cudi ciing hay khong?

Xin liét ké nhitng yéu t6 moi truong chu yéu
ma anh huong toi viéc xay dung QHSDD cua
ban.

QHSDD cua ban thay dbi nhu thé nao sau khi
ban xem xét nhitng yéu to moi trudng nay.

QHSDD trudce day khong tinh dén khia canh moi truong nén bay
gid nay sinh nhiéu van dé tir cong nghiép ma phat trién trong
thoi ky vura qua.

Theo ¥ kién cua ban, nhimng yéu t6 nao duoi
day 1a quan trong nhit vé khia canh moi
truong can xem xét trong Quy hoach sur dung
dat:

- Co s6 ha ting vé mdi trudng

Chét luong nudce bé mat va nudc ngdm
Chat lugng khong khi

Pat du trit cho cac co sd xir Iy moi truong
Céac vung dém gitra cac khu cong nghi¢p
va khu dan cu,.....

Quan 1y chat thai 13 wu tién cao nhat, chat thai ran, chat luong
khong khi, su suy thoai dat dai, dic biét 13 tu viéc s6i mon dat.
Cong ty hop dong khong tinh day du vé tinh bén viing va chi tap
trung vao mit san xudt. Cong ty va can bd huyén khong co su
hiéu biét day du dé d6i pho voi van dé nay..

Khi xem xét sir Iy chét thai, ap dung cac tiéu chi:

e (Cach khu dan cu hon 1 km,

e Cich xa ngudn nudc udbng

e DIéu kién thuan loi cho van chuyén

e Tao khu vurc xanh xung quanh khu xt 1y chét thai
va tao moi truong trong lanh. Mot dia diém xir Iy
cach thi xa 2 km vo1 dién tich 4.6 ha dang duoc
xay dung.

Xin hiy liét ké nhitng yéu to xd hoi chinh ma
anh huong toi viéc chuan bi QHSDD ctia ban
(nhu 13 su gia di cua dan sb, giam nghéo, cai
thién Diéu kién séng, k¥ nang lao dong)

QHSDD cuia ban thay dbi nhu thé nao sau khi
ban xem xét nhirng y€u to xa hoi nay?

Xin hay li¢t ké danh sach cua céc ké hoach
khéc ma tinh xay dung cho céc bd nganh khac

Can b phong TNMT, phong co s¢ ha tang, phong nong nghiép
va dich vu cong nghiép tham gia vao 3 budc cua qua trinh




(vi du K& hoach do thi (B6 XD), ndng nghi¢p
(B6 NN&PTNT), giao thong (Bo GTVT), co
so ha tang (??)

Xin hiy mé ta viéc tinh ndi két nhimg ké
hoach nay voi nhau nhu thé nao va QHSDD
¢6 bao gom nhitng nhu cau dat dai tir nhiing
ké hoach khéac nay khong.

QHSDD

1. Xéc dinh nhiing tro ngai, phwong hudng 1am thé nao dé
vuogt qua nhirng trd ngai.

2. Hoi thao cho cac nganh thao ludn vé QHSDD du thao.
3. Saudo hop tham dinh cua huyén

(Phong TNMT hd trg UBND huyén)

Xin cho biét néu tinh dang ap dung cong nghé
trong viéc ap dung QHSDD. Néu c¢6 xin hay
md ta ngin gon cong nghé dang hd tro nhu thé
nao.

D3 thuc hién nhimg thay doi nhu thé nao doi
vol QHSDD dé dugc phé duyét. Ban c6 goi y
gi vé viéc qua trinh ndy c6 thé duoc cai thién
nhu thé nao khéng.

QHSDD cho 2006 — 2010 da b tri dat cho cong nghiép — céc thi
to dang giao dat nham thu hut dau tu.

ba giao dat cong nghiép — 40 ha cho xd Coy Thai, 25 ha tai thi
tran, 20 ha tai xa D6 Thanh va 20 ha tai Xa D61 Thin

Khong thyc sy tra 101 cau
hoi

Xin cho biét bat cir nhan xét hay van dé chung
nao ma ban mong mudén B TN&MT xem xét
vé QHSDD .

Viéc tudn thu cac ké hoach sir dung dét tai tinh
ban nhu thé nao.

Lam thé nao dé theo ddi va giam sat viéc tudn
thu cac ké hoach sur dung dat tai tinh cua ban.
Xin cho biét nhitng goi y.




BANG CAU HOI OHSDD CHO TINH BA RIA VUNG TAU

Nhu mot phan cua chuong trinh cai thién lién tuc, Vu Dang ky va thong ké dat dai hién nay dang xem xét Thong tu 30 vé Quy hoach st dung dét.
Nham dam bao rang Nghi dinh moi dap mg duoc nhimg nhu cau cua cac UBND tinh va cac S6 TNMT, y€u cau hoan thanh bang cau hoi sau.
Du kién rang tinh s& cung cap mot béo cio viét tai mot hoi thao s& dugc tién hanh vao thir 4 ngay 9/8/2006 tai TP HCM

Cau hoi

Tra loi

Nhin xét b6 sung

Hién tai c6 cac ké hoach str dung dat va Quy
hoach st dung dat cho tinh, tat ca cac huy¢n
va xa cua ban khong?

Néu khéng co6 xin néu rd c6 bao nhiéu huyén
va xa van chua hoan thanh QHSDD

Trong nhitng nam 1990 c6 kiém soat quy hoach tai cap dia
phuong. Rét it viéc xem xét nhiing yeu t6 v& moi truong. co
Huéng dan moéi truong 1995 va thong tu 175 nhung it khi ap
dung. Trong thuc té BRVT da thuc hién viéc phan loai dat dai
hon 1a QHSDD.

QHSDD cép tinh 2000 — 2010 da dugc xdy dung va phé duyét.
QHSDD cho ,2006 — 2010 stra @61, voi su tham gia ctia cac bd
nganh khéc két thuc vao thang 7/2006. Sap trinh 1én chinh phu.

C6 8 huyén va 82 xa. S& TNMT hd trg UBND tinh c6 cong vin
cho cic huyén yéu cau vé nhu cau str dung dét tir hang loat cac
huyén va nganh. 103.6% thyc hién cho nong nghi¢p trong sau
thang dau nim. viéc thuc hién khong theo thuc té (lay ban sao
ctia biéu) 7 huyén, trir huyén Coén Dao. (QHSDD dic biét cua
CP). Thuc hién QHSDD cho 42 xa 2002 — 2010 va dang duogc
danh gia. 38 xa dang thuc hién.

Phai thuc hién chudn bi 1 nim trudc khi bit dau xiy dnug ké
hoach, cac nguén ngan sach, trinh Ién UBND tinh

3 can bo cho
QHSDD cho tinh.

phong

Han ché vé kién thuc va
kinh nghiém thuc té trong
QHSDD , diac biét la khi
xem xét nhiing khia canh
moi truong.

QHSDD khong thuc su
phan anh nhimng thay doi
trong s dung dat ma dang
dién ra. Thuc té chi 1a bc
tranh trinh bay voi viée ap
dung thuc té han ché. Trong
thue t¢ QHSDD hién tai
khong bao gdm nhitng xem
xét thich dang nhiing khia
canh moi truong hay xa hoi.

Rosita da phat hién sy danh
gia tot nhu cau két ndi
nhitng khia canh moi




truong véi QHSDD. Vi du
linh vuc du lich mau thuan
v6i cac yéu td ché bién hai
san.

Xin hay liét ké bat ctr khé khan gi ban gip
phai trong viéc ap dung thong tu 30 tai tinh,
huyén va xa ctia ban?

Su nham 1an vé mdi quan hé giira ké hoach kinh t& xa hoi, ké
hoach chung, va QHSDD. Ké hoach PT KTXH khong sat thuc.
Do QHSDD cin cir vao ké hoach nay nén gy nhiéu kho khin
trong QHSDD.

Khéng du huéng din 16 rang vé viée thuc hién QHSDPD nhu thé
nao.

Sau quyét dinh gan day cua Qudc hoi nhitng huéng din méi da duoc
ban hanh. BRVT muodn &p dung phuong phéap va cong nghé maoi.

Thong tu 30 khong thé 1am theo duoc. T chung chung t6i chi
tiét va tir tinh xudng huyén va xa. Van dé vé thoi gian dé hoan
thanh cac ké hoach khac nhau. Thoi gian tu van han ché. Tai cac
xa khong chic thuc hién viéc QHSDD nhu thé nao. Goi ¥ mo
hinh thi diém cho tinh, huyén va cac xa.

Dinh mtrc cho QHSDD 1a qua thip & cap xa nhung chip nhan
duoc tai cép huyén va tinh, dya trén dan sb6 hon 1a xem xét tinh
phirc tap ciia nhimg mau thuin st dung dat vv.

US $2000 1a khong du cho QHSDD tai cip x4.

Nhirng kho khan cua viée thuc hién QHSDD tai cac cip trong 5
nam. huong dan han ché viéc lam thé nao d€ danh gia nhiing van
de moi truong.

Nang lyc va kién thirc can bd han ché trong viéc thuc hi¢n
QHSDD két hop voi quan 1y moi truong.

Thao luan vé loi ich cta tir
cp trung wong xudng dia
phuong va tr cip dia
phuong 1én cép tinh. Thich
tir trung wong xubng dia
phuong hon (nhung khong
giai thich ly do)




Ttr cong ty tu van —
Kho danh gid nguoi dan trong xa

Lam thé nao dé Bo TN&MT céi thi¢n Thong
tu 30 nham loai bo nhiing kho khan trén trong
vigc tien hanh Quy hoach st dung dat?

Céc tiéu chi moi truong cu thé cho viée danh gia cho cac sir dung
d4t khac nhau s& rat hitu ich, vi du d6i véi khu dan cu xem xét
mot sd yéu td nhat dinh (khu giai tri, co s& vat chit cua cong
ddng) do6i voi khu cong nghiép xem xét nhimg yéu t6 khac (nhu
6 nhiém khong khi vv).

Xin hay liét ké s6 lidu co s& duge st dung dé
xdy dung QHSDD va ngudn ciia nhimg thong
tin nay (vi du: sy tang truong cua dan so trong
twong lai, nhu cau phat trién cong nghiép vv)

Doi v6i két hoach cap huyén thu thap ké hoach chung, xu huéng
dan sd, sb lidu co s& vé su phat trién kinh té x4 hoi, thoi tiét. Ban
dd dja hinh, ban do dia chinh (ban d6 s6 hién c6) St dung dé san
xudt ban dd str dung dat hién nay, nhu cau vé QHSDD , quyeets
dinh tur dang.

Hiéu biét han ché vé cac
khai niém QHSDD do dai
dién cua cong ty trinh bay

Nhitng muc tiéu chinh trong bao vé mé truong
va phat trién kinh t€ xa hi cua tinh ban trong
thoi ky quy hoach 1a gi?

Nhitng nhém nao hodc nguodi nao dugc tham
van cho QHSDD ¢ cap tinh, huyén va xa.

Nhimg phuong phap tham van nao duoc sir
dung (phong van, hop, trinh bay vv) va viéc
tham van dién ra khi nao.

Khu vuc tu nhan ¢6 nhu cau vé dét cho cac du an cta ho nhung
ho khong sin sang xac dinh nhu cdu cho hang loat cac ban
nganh. Pay 1a mot van dé vi nhitng nhu cu ciia ho khong dugc
phan anh tét. PIéu nay can duoc giai quyét.

Phuong phép tham véan — chi 14y ¥ kién tir 1anh dao x4 - khong c6
su tham véan véi trudng thon hay nhitng ngudi dan thyc sy trude
khi xay dung ké hoach. Khi da xay dung QHSDD du thao ho
triéu tap madt cude hop cac trudng thon va trinh bay khai ni€ém va
liy y kién cua cac truong thon. Ho xem xét y kién phan hoi, diéu
chinh ké hoach néu can thiét va trinh 1én huyén.

Ban st dung nhiing phuong phap nao dé danh
gia va giai quyet nhitng mau thuan cua tinh
hinh sir dung dat va nhimng dé xuat.

Moi yéu cau vé dat dai tir c4 nhan dugc gui téi xa dé xem xét.
Sau d6 ho tu van cho huyén/tinh vé quan diém cua ho.

Co6 cap tham van cao hon
v6i huyén va xa ve QHSDD
thuc té va cac dé xuat du an




Néu lién quan dén xay dung, S& XD s€ chu tri cudc hop Vé., dl{a
ra nhiing kién nghi 1én UBND tinh. Tai tinh nay S¢ XD biét tat
cd nhiing khia canh vé str dung dat nén di dau trong linh vyuc nay.

Trong xiy dung QHSDD, liy yéu cau tir cic bén khac nhau,
trinh 1én S& TNMT, huyén va cac s¢ ban nganh lién quan, trinh
1én UBND tinh xem xét va ra quyét dinh.

riéng 1¢. Vi du ho la nhiing
dbi tuong s& bi anh huong
cia sy phat trién nén ho
duoc tham van

Xin liét ké nhitng phuong phép duoc st dung
khi cong khai QHSDD (vi du: Radio, TV, bao
chi vv)

Cho t6i nay viéc cong bo QHSDD chua phu hop véi yeu cau cua
nghi dinh 181. Chi c6 ban gi(‘) duoc trinh bay tai UBND tinh.
Khong c6 quy dinh 10 rang vé viéc thuc hién nhu thé nao.

Xin néu rd mac dd hiéu biét va sy hd trg
QHSDb cubi ciing cua cac bén tham gia, bao
gom cac ca nhan su dung dat. St dung thang
diém 5 cho muc hiéu biét va hd tro tdi da va
diém 0 khi khong co su hiéu biét va ho tro.

Xin néu 16 ban di cung cép tai chinh nhu thé
nao cho viéc QHSDP va ban ky hop dong voi
don vi bén ngoai hay ban st dung can bg cua
minh cho viéc xay dung QHSDD.

Chuén bj dé xuat tai chinh, trinh bay bang 151 véi UBND tinh, S&
KH&DT va S¢ TC. UBND tinh giao 1 ti ddng nim ngoai nhung
So TNMT van dang cho. Ho yé€u cau 1.6 ty. Cong viéc thuc té da
tién hanh v&i ngudn vén tir cac ngudn khac ciia S6 TNMT (trung
tam k¥ thuat).

Trudec nam 1998, von dugc giao tir ngan sach nha nude. Tu do
vi€c giao von tu tinh trd nén kho khan.

Ky hop dong véi 3 cong ty
0 Trung tam dich vu k¥ thuat cia S TNMT

0 Vién quy hoach nong nghiép (mién nam), B6 NN&PTNT
0 bDai hoc ndéng | am TP HCM

Céc ké hoach st dung dét c6 tinh dén hodc két

Khong bao gom khia canh mdi trudng nao & giai doan nay




hop nhing khia canh vé méi trudng trong lan
cudi cung hay khong?

Xin liét ké nhitng yéu t6 mdi truong chii yéu
ma anh huong toi viéc xay dung QHSDD cua
ban.

QHSDD cuia ban thay dbi nhu thé nao sau khi
ban xem xét nhirng y€u t0 mdi truong nay.

Theo ¥ kién cua ban, nhiing yéu t6 nao duoi
day 13 quan trong nhat vé khia canh méi
truong can xem xét trong Quy hoach st dung
dat:

- Co s6 ha tAng vé méi trudong

- Chét luong nudce bé mit va nudce ngém

- Chét luong khong khi

- Pét du trir cho cac co s xir Iy mdi trudng
- Céc vung dém gitra cac khu cong nghiép
va khu dan cu,.....

Xin hay liét ké nhitng yéu t6 xa hoi chinh ma
anh huong toi viéc chuan bi QHSDP cua ban
(nhu 13 sy gia di cua dan s, giam ngheo, cai
thién Diéu kién séng, k¥ ning lao dong)

QHSDD cua ban thay dé} nhu thé ndo sau khi
ban xem xét nhiing yéu to0 xa hdi nay?

Xin hay liét ké danh sich cua cac ké hoach
khéac ma tinh xay dung cho céc bd nganh khac
(vi du Ké hoach do thi (B6 XD), nong nghi¢p
(BO NN&PTNT), giao thong (Bo GTVT), co
so ha tang (2?)

KH xay dung
KH st dung dat
Nong nghi¢p
Lam nghiép
Dénh bt hai san

Véi can bd va ngan sich
han ché cdu hoi dit ra la
viéc diéu chinh cho phu hop
giita hang loat cac ké hoach
va QHSDDP c6 thé duoc So




Xin hiy mé ta viéc tinh ndi két nhimg ké
hoach nay voi nhau nhu thé nao va QHSDD
¢6 bao gom nhitng nhu cau dat dai tir nhiing
ké hoach khéc nay khong.

Giao thong van tai
Nubi trong thuy san
Tai nguyén thién nhién
Du lich

Cong nghiép

KH ngudn nhén luc

Chu tich UBND tinh yéu cau rang mdi ké hoach nay can hop
nhat véi QHSDD cua S6 TNMT.

Duy thao céng van cho UBND tinh, UBND tinh giri yéu cau téi
cac s (nganh) cung cip nhu cau str dung dét trong tuwong lai cho
S TNMT. Ho tip hop cac yéu cau tir cac so. SO TNMT xay
dung mot biéu bao gém dién tich va vi tri cho hang loat cac nhu
cau. Sau do biéu nay duoc guri cho huyén va xa nham xem xét
nhu cau (0 nhimg linh vuc yéu cau dat dai). X va huyén danh
gi4 néu ho c6 thé hd trg va tu van cho S6 TNMT.

TNMT kiém tra nhu thé
nao.

Xin cho biét néu tinh dang ap dung cong nghé
trong viéc ap dung QHSDD. Néu c¢6 xin hay
md ta ngin gon cong nghé dang hd tro nhu thé
nao.

Tinh dé ap dung cong ngh¢ tir nam 2005, tuy nhién chi la s0 hoa
ban do QHSDD, khong st dung kha nrgmg GIS @é thuc hién
phéan tich cac phuong an QHSDD thay thé khac nhau.

P3i thuc hién nhimg thay doi nhu thé nao doi
vol QHSDD dé dugc phé duyét. Ban c6 goi y
gi vé viéc qua trinh nay c6 thé duoc cai thién
nhu thé nao khéng.

Panh gia su hitu ich cia QHSDD. Chi dung dé trinh bay. Viéc
sit dung cong ghé nhim h5 trg qua trinh, cling can xac dinh can
than nhitng gi chung ta c¢d gang dat duoc tu QHSDD, va hoa
nhap qua trinh cho phu hop vai két qua déu ra mong mudn.

Thay ddi cach thong tin dugc trinh bay dé nguoi dan dia phuong
c6 thé hiéu.

Can lam rd viéc két hop hang loat céac ké haoch nhu thé nao dé




hd trg viéc phat trién tong thé trong mot tinh. (quyét dinh va
thong nhat trong toan chinh quyén)

Tang cudng ning luc cua can bd trong QHSDD bao gdm cac sd
khac va dai dién UBND.

Nhimng duong hudng chi dao va khung thoi gian khac nhau tur
hang loat cac by nganh va nhiing huéng dan can lam cho khung
phép ly tong thé dung.

Xin cho biét bat ctr nhén xet hay van dé chung
nao ma ban mong mudn B TN&MT xem xét
vé QHSDD.

Viéc tudn thi cac ké hoach sir dung dat tai tinh
ban nhu thé nao.

Lam thé nao dé theo ddi va giam sat viéc tudn
thu cac ké hoach sur dung dat tai tinh cua ban.
Xin cho biét nhitng goi y.




BANG CAU HOI OHSDP CHO HUYEN LONG PIEN, BRVT

Nhu mot phan cua chuong trinh cai thién lién tuc, Cuc thong ké va dang ky dat dai hién nay dang xem xét Thong tu 30 vé Quy hoach sir dung dat.
Nham dam bao rang Nghi dinh moi dap ing dugc nhitng nhu cau ciia cac UBND tinh va cac S& TNMT, yéu cau hoan thanh bang cau hoi sau.

Du kién rang huyén s& cung cap mot béo cao viét tai mot hoi thao s& duoc tién hanh vao thir 4 ngay 9/8/2006 tai TP HCM

Cau hoi

Tra loi

Nhin xét bé sung

Hién tai co cac ké hoach st dung dat va Quy
hoach stir dung dat cho tinh, tat ca cac huyén
va xa cua ban khong?

Néu khong c6 xin néu rd c6 bao nhiéu huyén
va xa van chua hoan thanh QHSDD

QHSDD cua huyén da duoc xay dung va trinh 1én UBND huyén
phé duyét. 12 km vudng, co thuy triéu da dang, du dinh xdy 2 km
dé hién dang thi cong. Trong cay trén cac dun cat dé chdng soi
mon. Khong cho phép xdy dung nha khu vuc bd bién. 130 km
mé rong khu vuc mdi nam? han ché chiém gitr dat va xdy dung
khu vuc bo bién. C6 ké hoach phat trién du lich.

St dung Thong tu 30 dé xay dung ké hoach su dung dat moi
nhat. Lap ké hoach cho thoi ky 2000-2010. can diéu chinh ké
hoach cho nhiing ndm sau do.

ba hoan thanh QHSDD va tginh 1én S6 TNMT. 2 xé ¢6 ké hpach
trinh Ién hu}:én, 3 xa khac gan xong. Tai cap xa da cd ban do dia
chinh nén dé xay dung QHSDD.

C6 van dé cho giao dat vi phé duyét nhiéu du an trén cung mot
khu vye (cach nhau vai thang). C6 thé sy phé duyét tir nhidu co
quan hoac viéce luu gitt hd so yéu.

Can nang cao nhén thirc ctia
ngudi dan dia phuong vé
thu lugm chat thai. C6 thing
rdc nhung khoéng su dung
hiéu qua

Xin hay liét ké bat ctr khé khin gi ban gip
phai trong viéc ap dung thong tu 30 tai tinh,
huyén va xa ctia ban?

C6 vién canh cho QHSDPD nhung khong c6 diéu kién tién hanh
viéc thuc hién. Nguoi dan xi chua tham gia vao qua trinh. Co rat
nhiéu ¥ tudng phat trién, tuy nhién chua hop nhat vao mot ké
hoach két hop. Chua théng nhit vé nhiing dia diém cu thé dé

20km dai dat ven bién cing
véi khu vuc nui. Co rét
nhiéu hai san cho khach du
lich




thuc hién mot sb hoat dong nhat dinh.

K& hoach du lich cho Long Hai bi can tr¢ boi dia diém 6 nhiém
va mat do su dung cao. Can téi dinh cu nhung chua c6 ké hoach.

Trung tam ky thuat cua S6¢ TNMT dang giup huyén. Da xay
dung cho 5 xa va 2 thi tran trong huyén.

Tai biéu dién thong tin, kho mé ta danh giéi khu vuc dan cu
nong thon (vi bao gom ca dat ndong nghi¢p).

e Biéucho 5 va 10 nam rat tuong tr
e Thiéu biéu danh sach cac du an (xay dung nha
cua)
Dinh muc cho QHSDD ¢ cap xd la qua thap, khoang 30 triéu
ddng. Thong tu 30 chi cung cap huong dan téng thé vé ngan sach
chir khong chi tiét toi viée giao ngan sach cho timg budc.

Khong chéc chin viée phan loai dat nhu thé nao gitia 1& dudng
va danh gioi nha cira (bao gém ca cay cdi va co so ha tang khéc).
Bo TNMT tu van rang nén la mot phan dat du trir cho giao
thong.

Khach san 2 4-§ao ’dﬁ don
khéch du lich quoc te.

Lam thé nao d¢ B) TN&MT cai thién Thong
tu 30 nham loai bo nhiing kho khan trén trong
viéc tien hanh Quy hoach str dung dat?

Khai ni¢m vé khod dao tao nang cao nhan thirc ciia nguodi dan vé
quan ly moi truong.

3 cang hién dang bi 6 nhiém nang. Can sy hd tro cua CP giai
quyét nhitng van dé nay. Ciing can co s& xu Iy nudc thai tai thi

xa Long Hai.

Can mot du 4n giai thich viéc két hop méi truong vao QHSDD




Xin hay liét ké s6 lidu co s¢ duge st dung dé
xdy dung QHSDD va ngudn ciia nhimg thong
tin nay (vi du: sy tang truong cua dan so trong
twong lai, nhu cau phat trién cong nghiép vv)

Nhirng muc tiéu chinh trong bao v¢é mo truong
va phat trién kinh t€ xa hdi cia tinh ban trong
thoi ky quy hoach 1a gi?

Nhirng thay d6i chinh 14 viéc chuyén d01 tir dat nong nghiép sang
phi néng nghiép dé hd trg cho nhu ciu ciia dat cong nghiép va
tang dat dan cu.

Nhirng nhoém nao hoac nguodi nao dugc tham
van cho QHSDD ¢ cap tinh, huyén va xa.

Nhimng phuong phap tham van nao duoc sir
dung (phéng van, hop, trinh bay vv) va viéc
tham van dién ra khi nao.

Yéu ciu tiéu chudn cho cac nganh sau d6 két hop vao mot ké
hoach tong thé.

Ban su dung nhiing phuong phap nao dé danh
gia va giai quyet nhitng mau thuan cua tinh
hinh st dung dt va nhimng dé xuét.

Neéu c6 nhi¢u nhu cau vé dat dai, tri¢u tap cudc hop, thao luan ve
loi ich cuia moi dé xuat sau do6 trinh cap cao hon quyét dinh.

Xin liét k& nhitng phuong phap dugc st dung
khi cong khai QHSDD (vi du: Radio, TV, bao
chi vv)

Xin néu r6 muc do hiéu biét va sy hd trg
QHSDD cubi cung cia cic bén tham gia, bao
gdm cac ca nhan sir dung dat. St dung thang
diém 5 cho muc hiéu biét va hd tro ti da va
diém 0 khi khong co sy hiéu biét va hd tro.

Xin néu rd ban di cung cip tai chinh nhu thé
nao cho vi¢gc QHSDD va ban ky hop dong voi
don vi bén ngoai hay ban st dung can bg cua

Hang nam xay dung ngan sach du toan. Thyc té tinh da cung cap
dinh murc, dva trén s6 dan vv va sir dung dé chuan bi ngan sach.
Do dua trén dinh mirc cua tinh, nén thuong 1a dugc ung ho.




minh cho viéc xay dung QHSDD.

Céc ké hoach st dung d‘ét ¢6 tinh dén hodc lgét
hop nhimng khia canh vé moéi truong trong lan
cuoi cung hay khong‘?

N¢ dap ting dugc nhing yéu cau phap ly (méc du chua r6 ho da
két hop nhimg yéu té ndy vao ké hoach nhu thé nao)

Xin liét ké nhitng yéu t6 méi truong chu yéu
ma anh huong toi viéc xay dung QHSDD cua
ban.

QHSDD cua ban thay dé} nhu thé nao sau khi
ban xem xét nhitng yéu to moi trudng nay.

Xtr Iy rac va chat thai I nhitng van dé méi trudng 16n tai cac dai
dat ven bién.

Tbi thiéu hoa 6 nhiém nudc ngam 1a van d& moi truong chinh
cho cac huyén nhung chua dua vao qua trinh QHSDD

Theo ¥ kién cua ban, nhimng yéu t6 nao duoi
day 1a quan trong nhat vé khia canh méi
truong can xem xét trong Quy hoach sir dung
dat:

- Co s6 ha ting vé moéi truong

- Chét lugng nude bé mat va nude ngim

- Chat lugng khong khi

- Pat du trir cho cac co sd xur Iy mdi trudng
- Céc vung dém giira cac khu cong nghiép
va khu dan cu,.....

C6 mat d6 dan cu cao va thiéu hé thong xir Iy nudc trén bo bién
ma dang 1am 6 nhidm tir nudc thai vv. Tuy nhién ké hoach méi
t6i 2010 khong giai quyét van dé nay ma 1a su phan anh vé sir
dung dat hién tai nhiéu hon. Khong c6 khai niém vé tai dinh cu
nguoi dan, tao ra cac vung dém, cong vién vv.

Nhiing van dé méi truong duoc tinh dén khi xem xét cac dy an
riéng biét. Néu khong dap tmg dwoc cac tiéu chuan thi khong
dugc phé duyét. Trude ddy khong xem xét van dé moi truong
truée khi phé duyét. Hién nay bi 6 nhiém ning khong chéc c6
kha nang khoi phuc duoc.

Xin hay liét ké nhitng yéu t6 xa hoi chinh ma
anh hudng toi viéc chuan bi QHSDD cua ban
(nhu la sy gia di cua déan sd, giam ngheo, cai
thién Diéu kién séng, k¥ ning lao dong)

QHSDD cua ban thay dé} nhu thé ndo sau khi
ban xem xét nhiing yéu t0 xa hdi nay?




Xin hay li¢t ké danh sach cua céc ké hoach
khéac ma tinh xay dung cho céc bd nganh khac
(vi du K& hoach d6 thi (B6 XD), nong nghiép
(BO NN&PTNT), giao thong (B6 GTVT), co
so ha tang (??)

Xin hiy mé ta viéc tinh ndi két nhimg ké
hoach nay voi nhau nhu thé nao va QHSDD
c6 bao gdm nhitng nhu ciu dit dai tir nhiing
ké hoach khéc nay khong.

Bo cong an va B qudc phong quyét dinh can bao nhiéu dat
(tham vin b TNMT, bo XD vv) sau d6 quyét dinh c6 phu hop
hay khong va ghi vao hd so QHSDD.

Qua4 trinh tham vén tiéu chuan liy nhu cau tir cic nganh va to
chirc hoi thao khi cd mau thuan

Xin cho biét néu tinh dang ap dung cong nghé
trong viéc ap dung QHSDD . Néu c6 xin hay
mo ta ngan gon cong nghé dang ho trg nhu thé
nao.

Pi thuc hién nhimg thay dol nhu thé nao d6i
voi QHSDD da dugc phé duyét. Ban c6 goi y
gi vé viéc qua trinh ndy c6 thé duoc cai thién
nhu thé nao khéng.

Xin cho biét bat cir nhan xét hay van dé chung
nao ma ban mong muén B6 TN&MT xem x¢ét
ve QHSDD .

Viéc tuan thu cac ké hoach st dung dat tai tinh
ban nhu thé nao.

Lam thé nao dé theo ddi va giam sat viéc tudn
thu cac ke hoach su dung dat tai tinh cua ban.
Xin cho biét nhitng goi y.




BANG CAU HOI OHSDDP CHO HUYEN TAN THANH, BRVT

Nhu mot phan ctia chuong trinh cai thién lién tuc, Cuc théng ké va dang ky dat dai hién nay dang xem xét Thong tur 30 vé Quy hoach st dung dit.
Nhdm dam bao rang Nghi dinh moi dap tmg dugc nhiing nhu cau cua cac UBND tinh va cac S6 TNMT, yéu cau hoan thanh bang cau hoi sau

Du kién rﬁng huyén s€ cung cép mot bao cdo viét tai mot hoi thao s& duge tién hanh vao thir 4 ngay 9/8/2006 tai TP HCM

Cau hoi

Tra loi

Nhin xét bo sung

Hién tai c6 cac ké hoach st dung dat va Quy
hoach st dung dat cho tinh, tat ca cac huyén
va xa cua ban khong?

Néu khong c6 xin néu rd c¢6 bao nhi€u huyén
va xa van chua hoan thanh QHSDD

Da hoan thanh QHSDD 2002 — 2010 va dugc UBND tinh phé
duyét nim 2004 (theo Luat dat dai 2001). Cap thi x3 hién dang
duoc diéu chinh. Ké hoach cho cép xa dang dugc xay dung, du
dinh hoan thanh vao cudi ndm 2006, do dinh mirc cua tinh ban
hanh bi chem..

QHSDD cho khu dan cu dang dugc xay dung. 23 khu vyuc cho
phat trien khu dan cu va 10 da dugc phé duyét. 9 xa va 1 thi tran
trong huyén.

Hop nham 1am rd muc dich cua QHSDD , xay dung cac ban dd
va trinh 1én UBND huyén phé duyét. Vao cudi thang nay s& hoan
thanh cho 3 xi va phan con lai s& hoan thanh vao cudi thang 10.
UBND huy¢n chi dao viéc xay dung QHSDD cho khu vuc d6 thi
va dan cu nong thén. Nguoi dan tu xay dung QHSDD cho cap
xd, huyén t6 chuc QHSDD cho huyén va thi tran. Nhung c6 sy
tham gia ctia co quan lap ké hoach nham hd tro xa vi xi c6 kién
thire trinh do thap

Trong ké hoe}ch tu n,'Zlm 2002 té1 2005 thuc hién khoang 70% ké
hoach (chuyén do6i dat nong nghiép sang phi nong nghiép)

Cau hoéi vé dinh muc tu
huyén

1. Do QHSDD chi cho 5
nam nén chung t6i co thé ap
dung dinh mtrc cho 10 nam
hay phai giam xudng.

2. Chung t6i da dang xay
dung cac ké hoach cho céc
khu dan cu, QHSDD doi
hoi ké hoach tong thé.
Chung toi c6 thé ap dung
dinh mtc ddy du hay phai
giam xubng dé loai cac khu
dan cu ra.

Chi ¢6 0.4% la dit chua sir
dung trong huyén




Khéng c6 su tham van véi ngudi dan do sy tri hodn khi bt dau
qua trinh. QHSDD ciing chi dugc thuc hién cho thoi ky 2006-
2010 va tao ra khoang cach gitra luat, ké hoach va thuc té..

Trong ndm 2002 c6 hai khu cong nghi¢p trong huyén , bay gio la
7 khu, can dién tich 16n cho kho bal, 25 cang dang duoc xay
dung doc song, bao gém ca hai cang 16n. Trong thuc t¢ QHSDD
dya vao hién trang trudc 2002, can diéu chinh dé cap nhat.

Thuc hién QHSDD tir thon tédi xa téi huyén (tr dudi 1én)

Mot s van d& khi tao nén cac khu cong nghiép méi, khong thuc
hién quy hoach thich dang cho khu ¢ ctia cong nhan (trach nhiém
nganh cong nghiép phai gidi quyeét) rat nhi€u tranh luan vé van

dé nay.

Dat huyén cip cho ngudi nghéo — phan loai nhu thé nao

Trong 7 khu cdng nghiép,
su chiém giit rao dong tur
80%, 70%, 20% dang phat
trién

Xin hay liét ké bat ctr khé khin gi ban gip
phai trong viéc ap dung thong tu 30 tai tinh,
huyén va xa ctia ban?

Vé céu hoi dinh mirc néu trén, cac tu van cho rang thong tu 28
va 30 1a thuén lgi cho QHSDD . tu van ludn xem xét van dé vé
mdi trudng va tinh bén ving.

Biéu 7 la hang muyc xay dung, mot s6 khia canh khong phu hop,
trén ban d6 rat nhiéu dién tich nhung kho trinh bay. Lap ban d6
chwa phii hgp. Can xem xét khia canh méi truong, nhung phai
xem x¢ét loai dat, quay vong dat (néng ghiép) vv. Xem xét ty 1&
ban do.

Van dé vé lam thé nao dé mo ta ving dém giita khu cong nghiép
va khu dan cu (van dé vé phan loai trong thong tu 30)

Lam thé nao dé BO TN&MT cai thién Thong

(c6 ké hoach dua goi ¥ vao)




tu 30 nham loai bo nhimg kho6 khin trén trong
vigc tien hanh Quy hoach st dung dat?

Xin hay liét ké s6 liéu co so duoc sir dung dé
xay dung QHSDD va ngudn cta nhimng thong
tin ndy (vi du: su ting truéng cua din sd trong
trong lai, nhu cau phat trién cong nghiép vv)

Nhitng muc tiéu chinh trong bao v¢ mo truong
va phat trién kinh t€ xa hoi cua tinh ban trong
thoi ky quy hoach 1a gi?

Xay dung cac khu cong nghiép 1a trong tam chinh cia huyén

Nhitng nhém nao hodc nguoi nao duoc tham
van cho QHSDD ¢ cap tinh, huyén va xa.

Nhimg phuong phap tham van nao duoc sir
dung (phong van, hop, trinh bay vv) va viéc
tham van dién ra khi nao.

Xa dwa vao ké hoach chung cho x4, str dung dat cho truong hoc,
trong cdy, giai tri vv. Thudong gap nguoi tung trai, trudng thon va
hoi y kién. Sau d6 thong nhat tai UBND x4 (theo thong tu 30)

Ban sir dung nhitng phuong phap nao dé danh
gia va giai quy€t nhimg mau thuan cua tinh
hinh sir dung dat va nhiing dé xuat.

Lay nhu cau tir moi nganh, dua vao dan s6 dé tinh toan dién tich
yéu cau. uu tién cho huyén 1a phat trién cong nghiép, sau d6 1a
ké hoach chung cho huyén, sau d6 moi dai dién tir cdc nganh va
UBND @ thao luan, sau khi quyét dinh QHSDD duoc xay dung.

Xin liét k& nhitng phuong phap dugc st dung
khi cong khai QHSDD (vi du: Radio, TV, bao
chi vv)

Déan pa nd trong va ngoai tru s¢ xa sau khi dugc phé duyét. Co
thé triéu tap mot cude hop vaoi cong chiung dé gidi thich ké hoach

Xin néu rd muc do hicu biét va su hd trg
QHSDD cudi cing ciia cic bén tham gia, bao
gdm cac ca nhan sir dung dat. Str dung thang
diém 5 cho muc hiéu biét va hd tro ti da va




diém 0 khi khong c6 su hiéu biét va hd trg.

Xin néu rd ban di cung cap tai chinh nhu thé
nao cho viéc QHSDP va ban ky hop déng voi
don vi bén ngoai hay ban str dung can bg cua
minh cho viéc xay dung QHSDD.

Céc ké hoach st dung dét c6 tinh dén hodc két
hop nhitng khia canh vé mdi truong trong lan
cudi cung hay khong?

Xem xét tham thuc vat, xdy duyng ma giy 6 nhiém cach xa khu
dan cu, can xem xét cac qua trinh xur ly chat thai

Xin liét ké nhiing yéu t6 moi truong chu yéu
ma anh huong toi viéc xay dung QHSDD cua
ban.

QHSDD cua ban thay dé} nhu thé ndo sau khi
ban xem xét nhitng yéu t0 moi truong nay.

Khéng c6 sy xem xét thyc su yéu t6 moi trudong trong QHSDD

Theo ¥ kién cta ban, nhitng yéu t6 nao duoi
day 1a quan trong nhit vé khia canh moi
truong can xem xét trong Quy hoach sir dung
dat:
- Co s6 ha ting vé moi trudng
- Chét luong nudc bé mit va nudc ngdm
- Chét lugng khong khi
- Pat du trir cho cic co s¢ xir Iy moi
truong
- Cac vung dém gitra cac khu cong
nghiép va khu dan cu,.....

Ho thuc sy khong xem xét cac yéu to moi truong.

Ho c6 cong nghiép ning (phan bén, xuong thép, san xuét dién),
cong nghi¢p nhe (nha may dét, vat li€u xay dung). Dong song da
gy 6 nhiém nghiém trong cho Thi xd Long Thanh cua tinh Dong
Nai. Véan quéan 1y nudc thai va kiém soat 6 nhiém 1a mot van dé
16n vi cac cong ty chon 14p chat thai trong pham vi dia diém cua
ho. C6 ké hoach cho dia diém quan ly chat thai, hién trinh bay
trén QHSDD la mot ho dét triing de nghi nhung bay gio s& tao
nén hd chon 1ap. Viéc thao luan vé nhiing yéu t6 xem xét trong
viéc xac dinh dia dlem Phong TNMT chu yéu dua ra sip sép
hanh chinh cho viéc tién hanh QHSDPD va xay dung DB va ban
do vv

Van dé chinh sau nudc la 6 nhiém khong khi.




Xin hiy liét ké nhitng yéu to xa hoi chinh ma
anh huong toi viéc chuan bi QHSDP cua ban
(nhu 13 su gia di cua dan sb, giam nghéo, cai
thién Diéu kién séng, k¥ nang lao dong)

QHSDD cuia ban thay dbi nhu thé nao sau khi
ban xem xét nhirng y€u to xa hoi nay?

Chu yéu tip trung vao ting thu nhap cho ngudi dan dé ho cai
thién diéu kién song. Viéc xdy dung cac khu cong nghiép tao ra
nhiéu co héi viéc lam

Chua thyc sy xem xét nhitng yéu té xa hoi trong QHSDD

Xin hay li¢t ké danh sach cua céc ké hoach
khéac ma tinh xay dung cho céc bd nganh khac
(vi du K& hoach d6 thi (B6 XD), nong nghiép
(BO NN&PTNT), giao thong (B6 GTVT), co
so ha tang (??)

Xin hdy mé ta viéc tinh ndi két nhitng ké
hoach nay voi nhau nhu thé nao va QHSDD
c6 bao gom nhimg nhu ciu dit dai tir nhing
ké hoach khac nay khong.

Khéng rd nhung nghi ring 1a tun theo qué trinh tiéu chuan

Xin cho biét néu tinh dang ap dung cong nghé
trong viéc ap dung QHSDD . Néu c6 xin hay
mo ta ngan gon cong ngh¢ dang ho trg nhu thé
nao.

Tu van goi ¥ sir dung cong nghé nhu 1a mapinfo vv

Pi thuc hién nhimg thay dol nhu thé nao d6i
voi QHSDD da dugc phé duyét. Ban c6 goi y
gi vé viéc qua trinh ndy c6 thé duoc cai thién
nhu thé nao khéng.

Xin cho biét bat cir nhan xét hay van dé chung
nao ma ban mong muén B6 TN&MT xem x¢ét
ve QHSDD .




Viéc tudn thi cac ké hoach sir dung dat tai tinh
ban nhu thé nao.

Lam thé nao dé theo ddi va giam sat viéc tudn
thu cac ké hoach sur dung dat tai tinh cua ban.
Xin cho biét nhitng goi y.




PHU LUC 4 — PHAT HIEN VE QHSDP TRONG HOI THAO VE

QHSDD TAITP HCM

Dudi day 1a tom tat vé nhan xét cua 60 dai biéu tham duy tai hoi thao vé Quy hoach sur dung dat tai khach san Tao Pan TP HCM ngay 28/8/06.

Cau hoi

Tra loi

Nhin xét b6 sung

Hién trang QHSDD trong khu vuc cua ban la
gl

Ong Nghé, Vu trwéng. DLRS giéi thi¢u

53 trén 64 tinh thanh da xay dung QHSDD va 51 tinh thanh da
trinh 1én B6 TNMT dé thdm dinh. Céc tinh khac chd UBND phé
duyét. 411 huyén va 5878 xa da xay dung QHSDD. Theo hudng
dan tir CP, tit ca cac tinh phai hoan thanh QHSDD vao cudi nim
2007. Xay dung mot dinh mic cho QHSDD , du kién ban hanh
vao thang 9/2006.

Két luan vé QHSDD:

1. Tét ca cac chinh quyén dia phuong da xay dung mot
QHSDD cho du 1a ¢6 bén viing hay khong. La co hoi tot
cho viéc xem xét danh gia co cau st dung dat.

2. Vig¢c quy hoach nong nghiép, cong nghi¢p va nong thon

va d6 thi 1a kha tot.

Tinh bén viing cua quy dat la chua tot.

4. Chat luong cia QHSDP, rat nhiéu cau hoi tir Qubc hoi —
cong véi tinh kha thi cia QHSDD. Khéng thé du doan
trude viée xay dung cong trinh nha cua

(98]

Bo TNMT sé& to chiic mét
didu tra xem bao gdm
nhitng gi trong mdi hudéng
din. DLRS s& t6 chuc 5
nhém danh gia QHSDD
trén toan qudc (tai 18 tinh)
bét ddu vao dau thang 9.

Khoanh ving dit hay
QHSDD, va ap dung cong
nghé nhu thé nao.

Nhitng viéc can giai quyét:

1. Vén dé vé méi trudng.

2. Qua trinh diéu chinh
dua trén cac ¥ kién
nhén xét.

3. 4p dung cong nghé
nham ho tro

Tap hop céc chuyén gia xay

dung mot phuong phap mai




5. sy phoi hop giira cac nganh trong QHSDD la rat yéu i
(1,000 ha phat trién do CP phé duy¢t nhung khong thé
hién trong QHSDD )

va bén viing cho QHSDD

Ban gap kho khan gi khi ap dung Thong tu 30

14 budc cho tinh xay dung QHSDD va 13 budc tai cap xa nhung
khong c6 y kién nhan xét [am hal hoa cac quy trinh..

Viéc ap dung phuong phap va cong ngh¢ hién dai nhu thé nao
trong tinh hudng tai Viét Nam.

Khi quy trinh dugc ap dung cho tat ca cac cap. N6 s& khong
thich hop vi mdi cdp c6 cac trong tAm khac nhau. Can chi tiét
hon & cép thap hon.

Pong Nai rat thanh cong vi UBND tinh ban hanh chi thi rang tat
ca cac nganh phal st dung ban dd dia chinh do S& TNMT xay
dung (c6 nghia la ban d6 nay phal dugc cap nhat). Viée diéu
chinh tong thé cia QHSDD du kién hoan thanh vao thang
10/2006.

B6 TNMT khong dang tuén theo khung thoi gian cho viée phé
duyét ké hoach nhu quy dinh trong nghi dinh 181.

QHSDD & cép tinh cin cir vao viée giao dat tir quy dat cho cac
nganh khac. nhung huyén van can xdy dung QHSDD nhung
khong co quy dat dé giao dat Hoic thuong c6 mot Ké hoach
PTKTXH & cip huyén va cip xa.

Viéc thAm dinh ¢6 7 budc theo thir ty. Lam mét nhiéu thei gian
va nguon lyc. Co thé giam xudng con 3 budc.




Tinh An Giang

Ho khong st dung dich vu tu véan, tu thuc hién QHSDD,
QHSDD chi ¢6 hiéu luc khi lién két voi ké hoach chung. Nang
luc cua cong ty dich vu tu van c¢6 anh hudng 16n toi két qua dau
ra cua QHSDD .

UBND tinh khong c¢6 nhiéu kién thirc nén ho chi nghe cong ty tu
van

Can bd xa thicu kién thirc va kinh nghiém. Tai cap xa cd xu
hudng tap trung vao nhitng nhu cau cia cong chiing (truong hoc,
duong xa vv) nhung khong xem xét nhu cau cua khu vyc tu nhan

Thoi gian cho Dié,u chinh QHSDD la dai va tap trung nhiéu hon
vao hop hon 1a chat lugng ctua ké hoach.

B TNMT

Cay ca phé¢ BO KH&DT 230,000 HA, Bo NN&PTNT 345,000
HA, B6 TNMT ???. B NN&PTNT quy dinh vé san xuat nong
nghiep nhung B TNMT x4c dinh dién tich dat yéu cau dé san

COLIP — Khung thoi gian cho tham dinh quy hoach 1a khong
thuc té. Tai cap xa ho co thu dé 1am nén khong dap tng dugc
thoi gian. Tinh can thuc hién viéc quy hoach 2 nim truée khi cap
thap hon bét dau dé dap ung duoc thoi gian. Ho khong c6 mot ké
hoach chung cho 10 nim tai cip xa nén tot hon 13 xdy dung
QHSDD cho 5 nam voi dinh huéng cho 10 nam.




Kho xac dinh khu vuc dan cu tai cac tinh mién nti. 10 ban sao ctua
ban do dia chinh dugc yéu cau cho viéc tham dinh nhung rat ton
kém nén chi ¢6 10 ban sao céc bdo cdo tai cap xa dugc san xuat.

Vién nghién ctru Pia chinh

Thu thap nhing kinh nghiém & cép tinh vé nhitng kh6 khan trong
QHSDD

Néu Chu tich tinh ky mot cong vin phé duyét mot nha may
(khong c6 EIA hodac SEA) moi viéc van dién ra tham chi ngay ca
khi n6 trai nguoc voi QHSDD

Céac mau yéu cu thay doi 1) dé xuat xay dung QHSDD. B6 sung
QHSDD cho thoi ky thir nhat 2) d€ xuét Di€u chinh cho QHSDD
. Mau 03 can bo vi ndi dung da c6 trong mau 01.

Tinh Long An duoc phé duyét vao nim 1999 va ho Piéu chinh
vao nam 2002. hoan thién QHSDD dé trinh 1én Chinh phu. Ho
vira Diéu chinh QHSDP cho 5 huyén va s& Diéu chinh cho 4
huyén nita trong nam nay.

Trong nam 2003 182 x& hoan thanh QHSDD. Nam nay ho Diéu
chinh tai 4 xa, st dung phuong phap cua luat dat dai moi.

HCM

Nhimg nhan xét trong tu voi cac van dé da néu. Thu thap thong
tin tir cac nganh khac la rat han ché. QHSDD cén dua trén ké
hoach chung (mdt s6 dai biéu trudc d6 dé cap rang khong nén)

Néu ho khong toi huyén cho QHSDD thi lam thé nao ho co thé
hi¢u tam quan trong cia QHSDD.




Can xem xét dinh murc cia dinh gia va gia dét cho viéc thu hoi.
D61 khi chung ta theo quan diém cta nhitng nguoi buén dat tham
chi khi nghi rang ho khong c6 kinh nghiém trong ky thuét dinh
gi4. Kién thirc tong thé vé dinh gia dét dai la thap.

Tai TP HCM c6 nhiéu vi pham cua nguoi dan dbi voi QHSDD.
Ho treo céc du an nhung khong co6 cac quy hoach

Piéu quan trong la can thuc hién viéc theo ddi. Tat ca céac tinh
cling nhu CP phdai thyc hién vi¢ctheo doi sy tuan thu voi
QHSDD.

Rét kho két hop ké hoach xay dung voi QHSDD tai TP HCM.
Bo TNMT cén c6 hudng dan xdy dung mot khung phép 1y nhim
két hop hai két hoach nay (ép ho lam viéc cting nhau) Cac biéu
chi tiét can dyoc st dung tai cap x4, chir khong tai cép tinh

Can hudng dan vé hang muc dét dai, dac biét 1a cho nha cao tﬁng
va cong trinh ngdm. Rat nhiéu sy str dung khac nhau trong cung
mdt toa nha vay lam thé nao dé phan loai sir dung dat. Bé xuat
viéc phdi hop manh mé& hon giita cac nganh nham cung cap
thong tin cho cac ké hoach nganh nhu 1a Bo GTVT, va cai thién
viéc lién lac trong quy hoach. Do6i khi khé nhan dugc nhitng
thong tin chinh xéc.

Rét khé cho TP HCM phan anh nhiing thay doi trong thi truong
bat dong san dov hoat dong ¢ mirc do cao. Chu tich UBND tai
cap xa khong hiéu dugc ban d6 QHSDD.

Dua trén kién thirc cua nguodi dan can quyét dinh thong tin nao
nén cong bo.




Tinh Nghé An.

Van d& vé mdi quan hé giira luat xay dung va luat dat dai. Néu
khong c6 QHSDD thi luat quy dinh ring c6 thé sir dung ké hoach
xdy dung dé hudng dan viéc giao dit. Didu nay da dién ra trong
thoi gian gan ddy tai Nghé An.

Van dé vé dinh muc cho xdy dung QHSDD

Biéu phan tich chu ky dat dai cho viéc phat trién dit khong phu
hop cho cép x4, tuy nhién do tinh phirc tap nén khong phu hop
cho cip tinh va huyén.

Su cham tré trong phé duyét cac ké hoach cua BO TNMT, nén ho
trinh 1 én UBND tinh phé duyét ma khong can dén su phé duyét
cia BO TNMT. Ho ciing khong thé xay dung QHSDD cho tat ca
cac xd vao cung mot thoi diém vi chi c6 mot cong ty tu van tai
Nghé An.

Ong Nghé tém tit

Tham khao 7 tinh dang tham dy, 2 vién nghién ctru, 4 td chirc
dich vu va cling c6 SEMLA

Tap trung vao nhitng khé khin va thir hai 13 thao luan vé nhimg
tr& ngai. Chung ta can thao luan lién két ké hoach phét trién
KTXH va phai dap tmg dwoc thoi ky cia KH PTKTXH. Lam thé
nao dé ching ta c6 thé ap dung nguyén tic nay trong thuc t& /mot
cach linh hoat.

Phbi hop ctia nganh xay dung va cac nganh khac ciing 1a mot
van de.

Ciing ¢6 n6i dung quy hoach dugc thao luén & cac cap khac nhau
do co sy trung lap gitra cac cap. S& xem xét thém chi tiét cho
QHSDD cua cap xa.




Chung ta thao luan quy hoach chi tiét. C6 mot van dé voi viée
st dung ban dd dia chinh. Nhung can lya chon cai gila co so tbt
nhét cho viéc sir dung va hoan canh cua minh. Chung ta s€ thu
thap tit ca cac y klen nhan xét rdi sau do sura d01 cac quy dinh
phu hop voi nhu cau ctia minh. Chiing ta s& ¢ géng nghién ctru
va loai bo nhitng mau nao trung lip.

Viéc quy hoach cho moi cap can dua trén nhu cau su dung dat tai
cap do.

QHSDD phai di trudc rdi sau do 1a giao quy dat cho mdi linh
vuc. Nhiém vu cua ching ta la x4c dinh gioi han cho mdi nganh.
Vé van dé nay, can yéu cau quy dinh chi tiét hon.

Néu khong c6 QHSDD lam thé nao dé Piéu chinh ké hoach sir
dung dat (5 nam).

Néu khong c6 mot ké hoach chung, tham khao céc ké hoach cua
cac nganh khac.

Lam thé nao dé lam chit luong cua QHSDDb t6t hon. Tép trung vao
chat lugng cua s lidu co s6 thu thap luc dau cua qua trinh. C6 gang
liy nhiéu thong tin hon tir cac dai dién cong dong, khong nhét thiét
phai tit ca moi ngudi. Can cac quy dinh chi tiét vé tham van cong
chiing va cong bd cho cong chiing nhur thé nao. Khong thé in 40 bo
va phan phat. Néu du dinh lap ké hoach mot khu vuc cu thé ma
nguoi dan khong biét gi thi khong thé chap nhan.

Ngudi dan thao luan va giam sat su phat trién. Néu khong nhan
thitc dugc ho c6 thé tham gia nhu theé nao thi chi can cong bo
nhitng thong tin chu chot. Khong can toi cap ca nhan chi can cac
to roi.




Nhén thtre duoc ngan sach phy thudc vao ngan sach dia phuong
ma s€ anh hudng toi chat luong QHSDD.

Pinh muc can dya trén ké hoach ngan sach. K& hoach ngan sach
can trinh 1én co quan c6 thAm quyén khéng mudn hon 30 thang
10 hang nam. Néu khong c6 ngan sach khong nhan dugc tién tir
nha nudc.

DLRS sé& sira doi thong tu 30 va phai xem xét nhitng tiéu chi két
hop moi truong vao thong tu nay.

Xin danh gia vi¢c thuc hién QHSDD cia minh va gui thong tin
phan hoi cang soém cang tot.

Lam thé nao d¢ B) TN&MT cai thién Thong
tu 30 nham loai bo nhiing kho khan trén trong
viéc tien hanh Quy hoach sur dung dat?

An Giang

Xem xét lai cac budc tham dinh — S& XD hién dang thuc hién
cong viéc nay. Pinh mtrc cua S¢ XD dugc S¢ TC phé duyét
ngay. Tuy nhién dinh mic cia B TNMT mat nhiéu thoi gian dé
¢ dwoc sy nhat tri tir S& TC.

Moét s6 vin dé’ vé (jlinh murc N(quy dinh ghi tiét?) khong dugc Bo
TNMT cung cap dé hudng dan tinh chuan bi QHSDD.

Long An

Thoi gian QHSDD tai cap xd nén ngan hon va hién nay 13 thong
thuc té. Noi chung co6 van dé vé thoi gian vai viée x@y dung cac
ké hoach tai 3 cAp. Can c6 sy danh gia vao thoi diém gitra ky dé
xéac dinh viéc ké hoach ¢6 tién d6 nhu thé nao.




Céc mau cho 3 cap can khac nhau. Mau 2 va 3 can diéu chinh va
murc do thong tin tai cap xa can chi tiét hon cap tinh va huyén.

Viéc cong bd ké hoach s& mit nhiéu thoi gian va tién bac va chi
can bd dia phuong moi hiéu duoc ké hoach (cau hoi 1a lam thé
nao dé UBND tinh hiéu duoc ké hoach).
QHSDD két thuc cung thoi gian v6i ké hoach chung. Tai cip
huyén ké hoach chung hoan thanh sau khi xay dung QHSDD vi
vay kho stir dung nhu 1a khung cong viéc.

Tham dinh nhu cau st dung dét can phu thudc vao loai du an.
Cén thiét chi tiét hon va huéng dan cho thyc hién QHSDD & cép
dia phuong. Con thi€u viéc quan ly sau khi QHSDD duogc phé
duyét (giai doan thyc hién).

COLIP

Xay dung hudng din k¥ thuat 657 cho danh gia kinh té xa hoi
va cac dinh mrc.

Can thiét c6 dinh mirc sir dung dét cho mdi loai dit va cho mdi
nganh.

Can thiét xem xét thoi gian chuan bi SEDA va QHSDD.

Tinh toan nhu cau st dung dat khac nhau cho cac nganh vao thoi
diém hién nay.

Néu chi c6 mot luong tién nhat dinh thi diéu chinh ké hoach theo
ngan sach.
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